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5927 BP Nr. 2.2a "Gewerbegebiet zwischen Lochfelbenstrafe und
JunkersstraBe", Stadt Giinzburg

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr die Beteiligung am Bauleitverfahren.

Da es sich hier um ein schon langer bestehendes und teilweise bebautes Bewerbe-
und Mischgebiet handelt, dessen Geltungsbereich unverandert bleibt, bei
ausschlieBlicher Anderung der textlichen Festsetzungen, besteht kein Anlass
grundsatzlicher natur- und artenschutzfachlicher Hinweise.

Wir begruf3en allerdings ausdrucklich die Forderung nach Begrinung von Fassaden-
und Dachflachen und gleichzeitige Nutzung von Dachflachen durch Solarthermie und
Photovoltaik. Ebenso begruf3en wir die weitergehenden Forderungen in der Grun-
ordnung.

Mit freundlichen Grifien


Frey Alexander
Rechteck

Frey Alexander
Rechteck


Betreff: WG: 5927: Bebauungsplan Nr. 2.2a ,Gewerbegebiet zwischen
Lochfelbenstrae und JunkersstraBe”, Stadt Giinzburg - gednderte
Auslegungsfrist XRM:0023455

Anlagen: 5927 TOB Formblatt_E.pdf

hier: Beteiligung Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 2 BauGB

sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der
Kreishandwerkerschaft Glinzburg / Neu-Ulm zu folgendem Ergebnis gekommen:

Infolge der Verlangerung der Auslegungsfrist moéchten wir uns erneut auf’ern, weil bei uns eine Antwort der
Stadt Ginzburg auf unsere Nachfrage eingegangen ist. Diese bezog sich auf Grundlagen, welche flir die
Beurteilung, ob aus Sicht des Handwerks Anregungen angezeigt sind oder Zustimmung signalisiert werden
kann, von Bedeutung sind. Konkret lautete unserer Anfrage:

,Um den genannten Bebauungsplan aus Sicht der Belange des Handwerks zu beurteilen, benétigen wir die
Schalltechnische Untersuchung der BEKON L&rmschutz & Akustik GmbH LA21-265-G04-T02-01.

Liegt Ihnen diese vor bzw. kbnnten Sie uns diese bitte zukommen lassen?

Es wurde auf der Seite der Stadt Giinzburg nicht mit veréffentlicht, ist aber Basis fiir die ,Ermittlung und
Bewertung der schalltechnischen Belange“ (LA21-265-G04-T01-01).“

Hierauf haben wir nach Abgabe der vorigen Stellungnahme eine Antwort erhalten, welche wie folgt lautete:
»--. vielen Dank fir Ihre Nachfrage.

Das Gutachten ...T02... liegt uns vor.

Dieses gutachten beinhaltet die Grundlagenermittlung fiir das veréffentlichte Gutachten ...T01..., das
Ihnen auch vorliegt.

Da die Grundlagenermittlung sensible interne Angaben der im Gebiet ansédssigen Firmen beinhaltet, wurde
sie in einem eigenen Gutachten zusammengefasst.

Die sich daraus ergebenden Werte finden Sie im veroéffentlichten Gutachten ... T01...

Es liegen uns keine Einversténdniserkldrungen der betroffenen Betriebe vor, so dass wir deren Daten nicht
an Dritte weitergeben kénnen.*

Ohne Mitteilung der Grundlagen ist uns eine sachgerechte Beurteilung und Stellungnahme nicht mdglich.
Der Zweck des Beteiligungsverfahrens mit der Einholung von Fachstellungnahmen wird damit verfehlt, weil
uns eine sachgerechte Beurteilung, ob mit der Uberplanung die berechtigten Belange der betroffenen
Betriebe einschliefdlich deren Bestandsschutz beriicksichtigt wurden, nicht moéglich ist.

Handwerkskammer fiir Schwaben
Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT
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Siebentischstralle 52-58
86161 Augsburg

Unsere Bildungszentren sind zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001

DIE WIRTSCHAFTSMACHT, VON NEBENAN.

*Gefordert durch:

- Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages
- Bayerische Staatsregierung fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Betreff: WG: 5927: Bebauungsplan Nr. 2.2a ,,Gewerbegebiet zwischen LochfelbenstralRe und JunkersstraRe”, Stadt
Glnzburg - gednderte Auslegungsfrist
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Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange an der

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 2.2a ,,Gewerbegebiet zwischen Lochfelbenstrae und
JunkersstraBe“ durch die Stadt Giinzburg

- formliche Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB -

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Entwurf vom 09.10.2024

Die Stadt Giinzburg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.2a ,,Gewerbegebiet zwischen Loch-
felbenstralle und JunkersstralRe* in Giinzburg beschlossen.

Hierdurch soll der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 2.2 ,Ostlich der Heidenheimer Strale“ in einem
Teilbereich gedndert und durch den neuen eigenstandigen Bebauungsplan ersetzt werden.

Das Landratsamt Glnzburg nimmt zum Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Mit dem geplanten Bebauungsplan, der ein Gewerbe- und Mischgebiet ausweist, wird ein Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes 2.2 ,Ostlich der Heidenheimer StraRe* tiberplant. Der Planbereich
ist bereits als Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzt.

Gegenuber der Vorentwurfsplanung wird der stdliche Randbereich nicht als Gewerbegebiet umgewid-
met, sondern verbleibt als Mischgebiet. Die Aufteilung &ndert sich nur marginal.

Im Uberplanten Gewerbegebiet befinden sich noch bestandsgeschitzte und nicht gewerbliche Wohnge-
baude, die bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 2.2 ,Ostlich der Heidenheimer Strafe*
existierten und mit Gberplant wurden. Diese Wohngebaude sollen per Festsetzung auch zukinftig Be-
standsschutz mit der Option der Anderung, Nutzungsanderung und Erneuerung genieen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung, der Erhalt, der Ausbau aber auch die Vollausschépfung
des Gewerbegebietes. Zudem soll im Rahmen der Konfliktbewaltigung das angrenzende Miteinander
von bestehendem Wohnen und bestehenden bzw. zukiinftigen Gewerbe innerhalb des Gewerbegebie-
tes geldst werden.

Der Planbereich grenzt im Westen an die Heidenheimer Strale an.

Gewerbelarm
Larmauswirkungen aul3erhalb des Plangebietes:

Um an den mafigeblichen Immissionsorten schadliche Umwelteinwirkungen durch den Gewerbeldrm zu
verhindern, sind die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau einzuhalten.
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Wo Heimat verbindet & Zukunft vereint.




Hierbei darf der Gesamtbeurteilungspegel aller auf den Immissionsort einwirkenden Gerausche von Be-
trieben und Anlagen — auch von solchen auferhalb des Plangebietes — in einem betroffenen Gebiet die
Orientierungsrichtwerte nicht tGberschreiten.

Fur das Gewerbegebiet im Plangebiet wurden sogenannte Emissionskontingente nach DIN 45691 vor-
gesehen. Die Emissionskontingente wurden in einem Schallgutachten der Firma BEKON LA21-265-
G04-T01-01 vom 09.10.2024 ermittelt. Grundlage war jedoch nicht die Einhaltung der Orientierungs-
richtwerte durch eine gewerbliche Gesamtlarmbetrachtung, sondern die Pramisse den ermittelten Larm-
bedarf der bestehenden Nutzungen im Plangebiet durch ein ausreichend hohes Kontingent zu decken
bzw. noch weitere Larmentwicklungen zu sichern.

Allein durch die geplante Emissionskontingentierung wird an den Immissionsorten im Nordosten (1O 20,
21) der Orientierungsrichtwert von 50 dB(A) zur Nachtzeit ausgeschdpft. An den sonstigen Immissions-
orten werden die Richtwerte sowohl zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit nur um wenige dB unterschritten.
Hierbei wurden die Gewerbelarmemissionen im Mischgebiet des Plangebietes genauso wenig bertick-
sichtigt, wie die sonstigen gewerblichen Vorbelastungen auf3erhalb des Plangebietes.

Unabhangig davon zeigt das zweite Larmgutachten der Firma BEKON LA21-265-G04-T02-01 vom
09.10.2024, dass gegenliber dem Larmbedarf der bestehenden Nutzung durch die Kontingentierung
z.T. eine nicht unerhebliche Pegelanhebung an den Immissionsorten stattfindet und damit die Larmsitu-
ation flr die Nachbarschaft sich signifikant &ndert.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird lediglich davon ausgegangen, dass auch in einer Sum-
menbetrachtung mit einer méglichen Vorbelastung die Orientierungsrichtwerte eingehalten werden. Dies
erscheint in Anbetracht der teilweisen Ausschopfung bzw. nur geringen Unterschreitung der Richtwerte
und der grof3en vorhandenen bzw. ausgewiesenen Gewerbeflachen im Umfeld des Plangebietes sehr
gewagt, aulerst zweifelhaft und nicht nachvollziehbar.

Insofern ist nicht gesichert nachgewiesen, ob schadliche Umwelteinwirkungen ausgeschlossen werden
und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

Aufgrund obiger Erwagungen bestehen gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf erhebliche Be-
denken.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist die gewerbliche Vorbelastung zu untersuchen. Anhand einer
Gesamtlarmbetrachtung sind die Larmbelastungen an den Immissionsorten darzulegen. Im Falle von
Orientierungsrichtwertliberschreitungen sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht entweder die Kontin-
gente anzupassen oder entsprechende SchallschutzmalRnahmen zu erarbeiten und festzusetzen.
Aufgrund der Mitiberplanung des Mischgebietes sind auch fiir dieses Gebiet Emissionskontingente vor-
zusehen.

Larmauswirkungen innerhalb des Plangebietes:

Die bestehenden, nicht gewerblichen Wohnnutzungen genieRen bereits jetzt schon Bestandsschutz, der
per Festsetzung weitergelten und fur Entwicklungen ausgeweitet werden soll.

Im erganzenden Gutachten LA21-265-G04-T02-01 konnte nachgewiesen werden, dass durch den Ge-
werbeldrm im Plangebiet (Gewerbe- und Mischgebiet) an den bestehenden Wohnnutzungen im Bebau-
ungsplan die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden kdnnen. In wie fern hier-
bei die mdgliche gewerbliche Vorbelastung aul3erhalb des Plangebietes beitragt, sollte im weiteren Ver-
fahren geklart und ggf. berticksichtigt werden.

Wie die Wohnnutzungen vor unzuldssigen Einwirkungen durch bestehende Gewerbebetriebe geschitzt
sind und werden, ist im weiteren Bebauungsplanverfahren zu klaren und aufzuzeigen.




Verkehrslarm durch die angrenzende Heidenheimer StralRe und ggf. sonstiger Straf’en

Gemal der Aussage in Ziffer 18.2 (Seite 46) der Begriindung sei eine Beeintrachtigung durch den Ver-
kehrslarm nicht vorhanden. Nachweisliche Fakten liegen dazu nicht vor.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist zumindest eine Larmabschatzung mittels aktuellen Verkehrs-
zahlen notwendig, um eine Nichtbeeintrachtigung zu untermauern bzw. nachzuweisen. Sollten Beein-
tréchtigungen durch Uberschreitung von zuldssigen Orientierungsrichtwerten doch vorliegen, sind aus-
reichende SchallschutzmalRnahmen zu erarbeiten und festzusetzen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf. Wie bereits im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung mitgeteilt, sind die VermeidungsmalRnahmen und CEF-MalRnahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gemaf §44 BNatSchG und Art. 39 BayNatSchG im Rahmen der Ent-
wicklung und Bebauung dieses Gebietes verbindlich zu beachten und entsprechend zu beauflagen.

Die grunordnerischen Festsetzungen sowie die Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und CEF-Maflinahmen sind im Rahmen eines Monitorings durch die Stadt Glinzburg zu begleiten und zu
Uberwachen.

Zur Detaillierung dieser Festsetzungen sollte im Rahmen von Bauantragsverfahren bzw. sonstigen Ge-
nehmigungsverfahren die Erstellung eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes als verbindlicher
Bestandteil der Antragsunterlagen gefordert werden.

Wasserrecht und Bodenschutz

Aus Sicht der unteren Wasserrechts- und unteren Bodenschutzbehdrde besteht mit der vorliegenden
Planung Einverstandnis.

Abwehrender Brandschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.2a ,Gewerbegebiet zwischen Lochfelbenstralte und
JunkersstralRe® in Guinzburg besteht seitens des abwehrenden Brandschutzes Einverstandnis. Samtli-

che Belange wurden unter Ziffer 20 der Begriindung gewdrdigt.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Entwurf vom 09.10.2024 -

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Nr. 2.2a
»Gewerbegebiet zwischen LochfelbenstraBe und JunkersstraBe“ durch die Stadt Giinzburg

- formliche Behordenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB -
Giinzburg, 4. Dezember 2024

Die Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
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Wasserwirtschaftsamt
Donauwérth Moy

WWA Donauwérth — Forgstrale 23 — 86609 Donauwdrth
stellungnahmen@klingconsult.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Datum
1-4622-GZ-39658/2024 04.12.2024

SN 5927 BP Nr. 2.2a "Gewerbegebiet zwischen Lochfelbenstralle und Junksers-
stralRe", Stadt Gunzburg - Beteiligungsverfahren Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie
folgt:

Die Punkte unserer Stellungnahme 1-4622-GZ-22684/2024 vom 24.07.2024 wurden
in der vorliegenden Planung zum Teil berticksichtigt. Wir verweisen weiterhin auf die
Punkte in 0.g. genannter Stellungnahme hin und nehmen weiter Stellung:

1. Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Aussage ,Durch die héhentechnische Situierung ist die Hohenlage Uber der
Hohe der Verkehrsflachen bzw. der Gelandeoberkante ausgerichtet, um zum einen
gegen abflielendes Oberflichenwasser als auch gegen Riickstau aus der Kanalisa-
tion abgesichert zu sein. Zugleich entspricht diese Situierung einer hochwasserange-
passten Bauweise (Uber dem Gelédnde liegende Oberkante des Erdgeschosses Fer-
tigfuBboden).“ (S. 25, Begriindung) missen wir fachlich widersprechen. Eine hoch-
wasserangepasste Bauweise kann nur flir ein Bemessungsereignis und dessen Was-
serspiegellage erfolgen. Wir empfehlen die Wasserspiegellagen des HQextrem
mit Angaben in m. 4. NN mit einem Sicherheitszuschlag von 0,3 m als Vorgabe
zur hochwasserangepassten Bauweise festzusetzen.

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem) ist in der
Planzeichnung darzustellen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
ForgstralRe 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de
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2. Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande. Der Grundwasserstand
muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu ist ein hyd-
rogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen.

Durch die geplanten Einzelbauvorhaben wird auf das Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau,
Umleitung, Absenkung). Dadurch kdnnen nachteilige Folgen fir das Grundwasser oder fir
Dritte entstehen. Wir empfehlen, vor Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag
zu geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete Abhilfemalinahmen vorschlagt.
Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten MalRnahmen stellt grundséatzlich einen
Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2
WHG dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Sollte eine Auffiillung des Baugebiets in Betracht gezogen werden, ist der Abstand der neu
geschaffenen Gelandeoberkante zum hochsten Grundwasserstand in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen. Bei der Festlegung der Sockelhdhe sind die Grundwasserstande entspre-
chend zu berticksichtigen.

Vorschlag fur die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur Gelan-
deoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

3. Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlielBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an repréa-
sentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Schiitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden. Bei schwierigen hydro-
logischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung
des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

4, Zusammenfassung

Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in den Be-
bauungsplan einzuarbeiten, um eine abschlie3ende Stellungnahme zu tatigen:
¢ hydrogeologisches Gutachten, d.h. Untersuchungen zu den grundwasserhydrauli-
schen und qualitativen Verhaltnissen des Grundwassers mit besonderer Berticksichti-
gung von HHW (hdchster gemessener Grundwasserstand)

e Bodengutachten, d. h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und Be-
lastbarkeit von Boden sowie des Grades der Funktionserfullung und der Versicke-

rungsfahigkeit

Verteiler:
Landratsamt Glnzburg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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