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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 70.4 ,Zwischen Auweg
und Giinz“ der Stadt Giinzburg

Geltungsbereich: Gemarkung Giinzburg, FI. Nr.: 1128/2, 1120/10 (TF), 1128/3 (TF),
1118/17 (TF)

Bahnstrecke 5302 / Augsburg - Ulm / ca. 61,55 - 61,72 Bahn-km / rechts der Bahn
Stellungnahme der DB AG gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG /| DB
Station & Service AG) und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet
lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Bei der geplanten Bauleitplanung sind nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

1. Infrastrukturelle Belange

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten
Anlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entstehen kénnen.
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Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten Baumalinahmen
und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen
der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbhesondere wahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der
Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB InfraGO AG in
Verbindung mit ,Eisenbahnspezifische Technische Baubestimmungen® (EiTB) zu
beachten.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auflerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische
Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m.
800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
zugelassenen Prifstatiker geprift worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das
geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit
beeintrachtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt
werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- |
Rammarbeiten durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch
auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) diirfen nur unter standiger
Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB InfraGO AG erfolgen. Die
Bauliberwachung ist rechtzeitig tiber den Termin zu verstandigen.

Der Stitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang
2. Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB
Konzernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich
der Gleisanlagen unzuldssig sind und einer eventuellen Verankerung im Gleisbereich oder
im Druckbereich der Gleisanlage nicht zugestimmt werden.

Eine Gefahrdung des Eisenbahnbetriebs durch die Bauarbeiten ist auszuschlieRen. Diese
ist ausgeschlossen, wenn - auch im unginstigsten Fall - Maschinen, Gerate,
angeschlagene Lasten, Baustoffe, Schalungselemente, Gerlistteile, etc. den
Mindestabstand von 4,50 m zur nachstgelegenen Schiene nicht unterschreiten kénnen.
Dabei sind beispielsweise auch unbeabsichtigte Bewegungen von Maschinen oder Lasten
zu berlicksichtigen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung
hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Gegeniiber den stromfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlagen sind Sicherheitsabstande
bzw. Sicherheitsvorkehrungen gemal den VDE-Richtlinien einzuhalten.

Die Standfestigkeit der angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die kiinftige
Baumalinahme nicht beeintrachtigt werden. Ein Schutzabstand von mindestens 5,00
Metern zur Fundamentaulienkante muss eingehalten werden. Bei Grabarbeiten innerhalb
des Umkreises von 5,00 Metern um die Oberleitungsmasten ist ein
Standsicherheitsnachweis durch einen EBA-zertifizerten Priifstatiker vorzulegen.

Der erforderliche Schutzabstand zu aktiven Teilen der Oberleitungsanlage darf von
Maschinen, Geraten, angeschlagenen Lasten, Baustoffen, Schalungselementen,
Gerstteilen, etc. nicht unterschritten werden. Dabei sind beispielsweise auch
unbeabsichtigte Bewegungen von Maschinen oder Lasten zu beriicksichtigen.
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Kann eine Gefdahrdung des Eisenbahnbetriebs undfoder eine Unterschreitung des
Schutzabstands zu aktiven Teilen der Oberleitungsanlage nicht sicher ausgeschlossen
werden, diirfen die Bauarbeiten nur im Rahmen einer Betriebs- und Bauanweisung (Betra)
durchgefiihrt werden.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden.
Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Kontakt: E-Mail: SIPLA-AVI-ULM@deutschebahn.com, Tel.: 01523/7589563,
0170/6357061, 01523/7481589.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind
nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Malinahmen mit der DB InfraGO AG
abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher
zur Prifung der DB InfraGO AG vorzulegen. Die DB InfraGO AG legt die
SchutzmalRnahmen und mogliche Standsicherheitsnachweise fiir Bauwerke fest, die dann
bindend zu beachten sind.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
muss fiir die DB AG, deren beauftragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger, jederzeit
taglich rund um die Uhr gewabhrleistet sein auch wahrend der BaumalRnahme.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder uber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal? in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Die
Entwasserung der Flache ist so zu planen, dass kein Oberflachenwasser zum Bahndamm
hinstromen kann. Einer Versickerung in Gleisndahe kann nicht zugestimmt werden. Eine
Durchfeuchtung der Bahnanlage muss auf Dauer verhindert werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). In diesem Zusammenhang
weisen wir insbesondere darauf hin, dass sich in dem o. g. Bereich zwei Durchlasse (DL)
befinden. Durch die Bebauung darf deren Funktion in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass sich im naheren
Umfeld Streckenfernmelde- und Bahnhofskabel der InfraGO AG befinden. Daher ist
rechtzeitig vor Baubeginn zwingend eine Kabeleinweisung bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH zu beauftragen (Ansprechpartner siehe Adressenliste). Alle
hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen
Rechtsnachfolgern.

Bitte teilen Sie schriftlich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe der
Bearbeitungsnummer (2024021807) den Wunschtermin zur ortlichen Einweisung mit. Bitte
nutzen Sie dafiir das beigefligte Formular ,Beantragung ortliche Kabeleinweisung® und
senden dieses ausgefiillt an: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel® sind strikt einzuhalten. Die
Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der o6rtlichen Einweisung
tbergeben. Ohne eine unterschriebene Vorlage dieser Dokumente bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.
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Der gewohnliche Betrieb dieser Kabelanlagen einschlieRlich der Malinahmen zu Wartung,
Entstérung und Instandhaltung diirfen keinesfalls behindert oder beeintrachtigt werden. Ein
Sicherheitsabstand von mindestens 2,00 m muss eingehalten werden. Die Kabelanlagen
dirfen nicht iberbaut werden und missen immer frei zuganglich sein auch wahrend der
Bauphase. Bei Kreuzungen sind die Kabelanlagen grundsatzlich zu unterkreuzen. Die
Malnahmen an Kabelanlagen (Sicherungsmaflinahmen, Verlegearbeiten etc.) miissen
rechtzeitig vor Baubeginn beauftragt werden (siehe beigefiigte Adressenliste). Alle hieraus
entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.
Auf Strafverfolgung bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Beschadigung von Kabeln wird
ausdrucklich hingewiesen.

Die Kabellage des angefragten Bereichs sowie die Adressenliste der DB
Kommunikationstechnik GmbH entnehmen Sie bitte dem Schreiben.

Die Gultigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlielilich fiir den Zeitraum von 24
Monaten. Fir Vorhaben auRerhalb dieses Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut
einzuholen. Dies gilt ebenso fiir MaRnahmen auferhalb des in der Zeichnung genau
abgegrenzten Bereiches.

Die lhnen uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB InfraGO AG und sind
vertraulich. Sie dirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden. Samtliche
Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebene Kabel und Leitungen aus, so ist
umgehend die Deutsche Bahn AG zu informieren.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlichen zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser, Kanal, usw.) (iber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen
und deren Lage ortlich festzustellen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kdnnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaRBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewadhrleisten. Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen kdénnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB
AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurliickzuschneiden bzw. zu
entfernen. Eventuell anfallende Kosten fiir zusatzlichen Vegetationsriickschnitt werden
durch die DB nicht Gibernommen.

Baumaschinen und Baugerate, sowie Erdaushub und Baumaterialien dirfen nicht auf
Bahngrund zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaschinen,
Baugeraten, sowie von Erdaushub und Baumaterialien entlang der Bahnlinie sind so
vorzunehmen, dass sie unter keinen Umstanden in den Gefahrenbereich der Gleise (durch
Verwehungen bzw. Ausschwenkungen) gelangen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen
ist mit der DB InfraGO AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
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mindestens 10 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist.
Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB AG zum
Vorhaben bei der DB InfraGO AG, Fahrbahn (I.NA-SW-N-ULM-IF), Herr Mathias Krock,
Schillerstr.  30a, 89077 Ulm, E-Mail: Mathias.Krock@deutschebahn.com, Tel.:
016097446764, einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hinzugestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund
ein Mietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfalle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht
im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnilibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem
Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlielien. Es muss in
jedem Fall dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage
(Gleisbereich) gelangen konnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Wir weisen darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches eine
Ausgleichsflache fir Zauneidechsen vom Projekt G.016178102 befindet. Bitte beachten
Sie, dass durch Umsetzung des Bebauungsplanes die Malinahme nicht beeintrachtigt
werden darf und unverandert erhalten werden muss.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren koénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf
eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Mallnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu
gewahren.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fiir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Seite 5 /7



DB

2. Immobilienrelevante Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflachen
gemall § 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten sind.

Die o. g. Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB Immobilien, als von DB
InfraGO AG bevollmachtigtes Unternehmen verkauft wurde. Auf den Kaufvertrag inklusive
Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag
tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte -auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind-, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
beriicksichtigen. Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen der DB AG
durfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn koénnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich aufgenommen werden. Bei den {iberplanten Flachen (Fl. Nr.: 1128/2,
Gemarkung Giinzburg) handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Eine
Uberplanung planfestgestellter Betriebsanlagen der Eisenbahn st grundsatzlich
rechtswidrig. Die Planungshoheit fiir diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt
ausschlieflich beim Eisenbahn-Bundesamt. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m.
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ist im Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfahren
zu beteiligen.

Aus den eingereichten Unterlagen geht nicht hervor ob auf den betroffenen Flurstiicken |/
Baugrundstiick Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG oder mit |hr nach § 15 AktG
verbundener Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen, etc.)
bestehen (Grundbuchausziige o0.a.). Samtliche bestehende Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch, soweit sie nicht dinglich gesichert
sind - sind vom Vorhabentrager und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
berlicksichtigen. Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw.
des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Verfahren jedoch nicht abschlieRend gepriift,
ob DB-Rechte auf den Baugrundstiicken vorliegen. Liegt ein entsprechender Sachverhalt
vor, so sind die Unterlagen durch den Bauherrn entsprechend aufzubereiten und uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Sonstiges

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig Giber den
»Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse
erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik
Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflage vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Satzungsbeschluss zu tibersenden.
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Fir Fragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich an_

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Anlagen:

e Kabellageplan
e Adressenliste
e Formular ,Beantragung értliche Kabeleinweisung®

Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des
DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiter:innen (Vor- und Nachname,
Unterschrift, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden missen.

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur
Verfligung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[m] At ]
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ﬁ Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Miinchen

Eisenbahn-Bundesamt, Arnulfstrae 9/11, 80335 Miinchen

Stadt Glnzburg
Stadtbauamt

SchloRplatz 1

89312 Gunzburg Sb1-mue-nrb@eba.bund.de
. Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Per E-Mail:
Datum: 12.09.2024
Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

65195-651pt/013-2024#677

Betreff: Giinzburg - 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 70.4 "Zwischen
Auweg und Gunz"
Bezug: lhr Schreiben vom 19.08.2024

Anlagen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 19.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 70.4 ,Zwischen Auweg und Gunz" beriihrt, da die nachstgelegene Bahnlinie
5302 Augsburg — Neu-Ulm unmittelbar stdlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstlicken
vorbeiflhrt.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Armnulfstraiie 9/11, 80335 Miinchen Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (89) 54856-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (89) 54856-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059001020 BIC: MARKDEF1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 991-11203-07



Nach Prifung der mir zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen handelt es sich bei den
antragsgegenstandlichen Flurstticken mit hoher Wahrscheinlichkeit um Grundstlicke, welche eine
Betriebsanlage einer Eisenbahn sind bzw. auf dem sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn
befinden. In diesem Fall wirden die Flurstlicke dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt
nach § 18 Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem Fachplanungsvorrang nach §
38 Baugesetzbuch (BauGB) unterfallen.

Da das Eisenbahn-Bundesamt als Genehmigungs- und Aufsichtsbehdrde der Eisenbahnen des
Bundes Uber keine Grundsticksverzeichnisse der Eisenbahnen des Bundes verfugt, kann anhand
der vorliegenden Planunterlagen nicht abschlielRend geprift werden, ob und welche gewidmeten
Bahnanlagen in diesem Bereich direkt betroffen sind. Diese Priifung obliegt dem zustandigen

Eisenbahninfrastrukturunternenmen.

Fir eine abschlieRende Stellungnahme bitte ich diesbeziiglich um zeitnahe Ubersendung der

Stellungnahme der DB AG zu meiner Information, sobald Ihnen diese vorliegt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange

an der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 70.4 ,,Zwischen Auweg und
Giunz“ durch die Stadt Giinzburg

- frihzeitige Behtrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -
(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Glinzburg
zum Vorhabenkonzept vom 03.07./04.07.2024

Die Stadt Giinzburg hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 70.4 ,Zwischen
Auweg und Glnz* beschlossen. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines Parkhauses mit Hotel nordlich des Bahnhofs, im Bereich der ehemaligen Tierzuchthalle, ge-
schaffen werden.

Die Anderung umfasst den siidlichen Geltungsbereich des bestehenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 70.5 ,ehemalige Tierzuchthalle®. Dieser Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70.5
soll mit Bekanntmachung der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 70.4 aufgehoben
werden.

Das Landratsamt Ginzburg nimmt zum vorliegenden Vorhabenkonzept wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Das Vorhabenkonzept sieht die Errichtung eines Hotels und eines Parkhauses als 6ffentliche Quartiers-
garage mit Mobilitatszentrale und Gewerbeflachen vor.

Dabei bildet das Parkhaus als sechsgeschossiger Riegel (ca. 19,50 m Wandhohe) eine Abgrenzung
zwischen den Gleisanlagen der Bahnlinie UIm-Munchen und dem nérdlichen Wohnquartier ,Giinz-Do-
naupark”. Den dstlichen Abschluss des Parkhausgebaudes bildet ein ca. 39,50 m hoher Hotelturm, der
als pragnanter Solitar am ndrdlichen Bahnhofsvorplatz seinen Platz einnimmt.

Die geanderte Planung hat Auswirkungen auf die bisherige schalltechnische Untersuchung zum Ver-
kehrs- und Gewerbelarm. Mit dem Vorhaben treten ferner gednderte LArmemissionen durch das Park-
haus, den gewerblichen Nutzungen sowie ggf. von oberirdischen Parkplatzen auf.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist das bestehende Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 70.5
an die geanderten Planungsabsichten anzupassen und es ist aufzuzeigen, ob und inwiefern die beste-
henden Larmschutzmaflinahmen im Plangebiet, im verbleibenden Bebauungsplan Nr. 70.5, als auch im
Bebauungsplan Nr. 70.4 (Nahe zum Parkhaus mit Zu- und Abfahrt) anzupassen oder zu erweitern sind
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sowie die Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Gewerbelarm, einschlie3lich Parkhaus und Parkplatze,
eingehalten werden. Die erforderlichen zuséatzlichen oder gednderten Schallschutzmaf3nahmen, die sich
aus dem angepassten Larmgutachten ergeben, sind im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwénde gegen eine bauliche Verdich-
tung der bereits versiegelten Flachen nordlich des Bahnhofs. Es sind keine Biotope oder Schutzgebiete
von dem geplanten Vorhaben betroffen.

Jedoch gibt es Zweifel gegenlber dem insgesamt ca. 41,50 Meter hohen Hotelturm, der durch seine
Hoéhe alle anderen Gebaude in der Umgebung tberragt und die Blickachse Donau — Giinzburger Alt-
stadt, auch im Hinblick auf die 2029 stattfindende Landesgartenschau, empfindlich stort.

Neben den Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild muss von Seiten der unteren Naturschutz-
behodrde (uNB) auch darauf hingewiesen werden, dass sich das geplante Hotelgeb&ude in kurzer Dis-
tanz zum Stadtrand und zu sehr sensiblen 6kologischen Naturraumen und Schutzgebieten (FFH-Gebiet
/ Vogelschutzgebiet / Landschaftsschutzgebiet / Bannwald) befindet. Durch die N&he der Donau ist das
Gebiet eine wichtige Zugachse fir viele ziehende Vogelarten.

Das Vorhabenkonzept zeigt ein grof3flachig verglastes Gebaude. Es ist davon auszugehen, dass auch
bei weiteren, finalen Planungen viel Glas fir ein derartiges Vorhaben verwendet wird, da das Geb&ude
einer modernen Asthetik entsprechen soll.

Hier gilt zu bedenken, dass zur Vermeidung von Vogelkollision an Glasflachen diesbeziglich die nach
aktuellem Stand der Wissenschaft bekannten Vermeidungsmaflnahmen umzusetzen sind (siehe z.B.
»vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten).

Ein weiteres Problem stellt im Zusammenhang mit gro3en beleuchteten Glasfronten auch die AuZenbe-
leuchtung des Hotels und der Tiefgarage (Werbewirkung / Attraktionswirkung) dar, welche eine starke
Lockwirkung auf nachtaktive Insekten ausubt. Dies kann dazu fuhren, dass wichtige Futterressourcen
fur nachtaktiv nur in dunklen Bereichen jagende Tiere (Fledermause) nicht mehr zur Verfigung stehen.

Zur Vermeidung tierbkologischer Beeintrachtigungen durch Beleuchtung ist daher bereits bei der Pla-
nung des Geb&udes der Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung analog der Handlungsemp-
fehlung fir Kommunen, StMUV zu beachten. Besonders zu berlcksichtigen ist hierbei, dass das Licht
nur zweckgebunden eingesetzt wird und nicht in die freie Landschaft abstrahlt. Die Lichtintensitat ist hier
sinnvoll auf ein Minimum zu begrenzen sowie nach oben abzuschirmen. Eine stédndige Auenbeleuch-
tung ist zu vermeiden. Eine Lichtfarbe von maximal 3000 Kelvin mit geringstméglichem Blauanteil wird
empfohlen.

Zu detaillierteren Punkten des Vorhabens kann aktuell aus naturschutzfachlicher Sicht keine Stellung
bezogen werden, da relevante Unterlagen wie ein ausgearbeiteter Umweltbericht und eine vorhabenbe-
zogene Satzung noch nicht vorliegen. Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir das geplante Teilgebiet
geforderten Unterlagen bereits im zugrundeliegenden Bebauungsplan ,ehemalige Tierzuchthalle“ aus-
gearbeitet wurden und evtl. partiell fortgeschrieben werden kénnen.

AbschlieRend wird zur Beachtung im weiteren Planungsverfahren darauf hingewiesen, dass einer quali-
fizierten Freiraumplanung im Plangebiet eine besondere Bedeutung zukommt. Eine Begriinung mit hei-
mischen Laubgehdlzen wird empfohlen.



Die im Umweltbericht des zugrunde liegenden Bebauungsplans ,ehemalige Tierzuchthalle* aufgefiihrten
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (saP-Art Eidechse auf der sid-
lich angrenzenden Flache) sind im Rahmen der Fortschreibung zwingend zu bertcksichtigen und bei
der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70/4 ,Zwischen Auweg und Giinz* auszuarbeiten
und festzusetzen.

Der Anlage von Brutplatzen fir Gebdudebriuter (Mehlschwalbe, Mauersegler) aber auch Fledermaus-
guartieren oder Habitate und Strukturen fiir die Zauneidechse (Vorkommen an der Bahn) kommt eine
besondere Bedeutung zu. Entsprechende Vorgaben hierzu im weiterfiihrenden Planverfahren waren
winschenswert. Wertvolle Habitate fur bedrohte Arten kdnnten entwickelt und verbessert werden. Ge-
rade im Ubergangsbereich zur Giinz und zur Donau mit ihren begleitenden Auwaldern besteht hier gro-
Bes Entwicklungspotential.

Wasserrecht und Bodenschutz

Wasserschutzgebiete sind von dem geplanten Vorhaben nicht berihrt.
Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

konkrete Planungen nach dem Wassersicherstellungsgesetz

Im Bereich der Bebauungsplananderung befand sich eine Planung eines Notbrunnes nach dem Was-
sersicherstellungsgesetz fir den Verteidigungsfall. Die Planung wurde jedoch nicht konkretisiert oder mit
einem Verpflichtungsbescheid gesichert. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70.5 ,ehemalige
Tierzuchthalle® hatte das Bayerische Landesamt fir Umwelt der Aufstellung zugestimmt und den Neu-
bau eines Notbrunnens in diesem Bereich ausgeschlossen.

Es ist aber dennoch bezuglich der Planung eine Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Um-
welt erforderlich. Ansprechpartnerin ist Frau Babett Biedermann, Au3enstelle Hof, Referat 95 Wasser-

versorgungsanlagen, Koordinierung, Strategien, Tel. 09281-1800-4946.

Uberschwemmungsgebiete

Das geplante Vorhaben liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet HQ extrem (~ HQ 1000).
Die Begrundung zur geplanten Bebauungsplanénderung muss auf die in § 78b Abs. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) genannten Belange eingehen.

§ 78b WHG: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsbieten:

(1) Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die nach § 74 Absatz 2
Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind; dies gilt nicht fir Gebiete, die Uberwiegend
von den Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist.

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bertcksichtigen;
dies gilt fir Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend,;

2. auBBerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage tech-
nisch moglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grund-
stiicks und die H6he des mdéglichen Schadens angemessen bertcksichtigt werden.



Niederschlagswasserbeseitigung / Bodenversiegelungen

Es wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes auf die Er-
kenntnisse des Baugrundgutachtens, welches im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
plans Nr. 70.4 ,Zwischen Auweg und Gunz® erstellt worden ist, zurlickgegriffen wird.

Nach dem Beschluss des Bayerischer Verwaltungsgerichtshofs (VGH) vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222,
kommt der ErschlieRungskonzeption, insbesondere auch fiir das Niederschlagswasser, fur die Recht-
mafigkeit der Bauleitplanung eine ganz besondere Bedeutung zu. Ein fehlendes oder fehlerhaftes Ent-
wasserungskonzept fuihrt dazu, dass der Bebauungsplan ein Ermittlungs- und Bewertungsdefizit auf-
weist und damit einer gerichtlichen Prufung nicht standhélt. Hierzu ist dieser abwagungserhebliche Ge-
sichtspunkt sachverstandig aufzuklaren. Es ist klar aufzuzeigen, wie die Abwasserbeseitigung und Was-
serversorgung erfolgen soll.

Unnotige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Niederschlagswasser ist soweit moglich zu versi-
ckern. Der flachenhaften Versickerung ist Vorrang vor einer punktuellen Versickerung zu geben. Diese
Forderungen stutzen sich auf 8 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel), Art. 7 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) und § 5 Abs. 1 Nr. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Hierdurch wird nicht nur die
Grundwasserneubildung gefordert, sondern ein aktiver Beitrag zum Uberragend wichtigen Hochwasser-
rickhalt geleistet.

Nach Artikel 44 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) gilt:

»Zur Minderung von Hochwasser- und Durregefahren sollen Staat und Gemeinden im Rahmen ihrer Auf-
gaben hinwirken auf

1. Erhalt und Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit der Boden,

2. dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,

3. MaRnahmen zur natirlichen Wasserriickhaltung und Wasserspeicherung®.

Fur Staat und Gemeinden stellt eine Soll-Vorschrift in der Regel ein ,Muss® dar. Deshalb ist das Gebot
einer Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser in der Regel zwingend festzusetzen,
soweit dies im Hinblick auf die Untergrundverhaltnisse moglich bzw. im Gewerbegebiet nicht aus Grin-
den des Grundwasserschutzes unmdaglich ist.

Erganzende Hinweise hierzu:

e Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedurfen (nur dann) keiner wasser-
rechtlichen Erlaubnis, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beachtet werden. Hierauf soll hingewiesen werden.

e Einleitungen von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bedirfen keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis, wenn die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) beachtet werden.

Abwehrender Brandschutz

Seitens der Brandschutzdienststelle besteht mit dem Vorhabenkonzept generell Einverstandnis.

Das Vorhabengebiet kann von der Feuerwehr ausschlief3lich Gber den Auweg erreicht werden. Die Zu-
fahrt zum Auweg unter der Bahnlinie hindurch ist fur Grof3fahrzeuge nicht méglich.



Der Auweg ist im Rahmen eines Hochwassers HQ 100 in der Regel noch passierbar. Sollte es jedoch
zu extremen Hochwasserlagen wie zuletzt im Juni 2024 kommen, so weist die Feuerwehr vorsorglich
bereits im Rahmen der Bauleitplanung darauf hin, dass der Auweg bei einem HQ extrem ggf. nicht mehr
passierbar ist, der Ausfall des Auweges als einzige Zufahrt wirkt sich negativ auf eine Menschenrettung
oder wirksame LéschmalRnahmen durch die Feuerwehr aus.

HQ 100 HQ Extrem
Bildquelle: Bayernatlas Naturgefahren Hochwasser

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorhabenkonzept vom 03.07/04.07.2024 -

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 70.4 ,,Zwischen Auweg und Giinz*
durch die Stadt Giinzburg*

- frihzeitige Behodrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB -
Gunzburg, 20. September 2024

Die Stellungnahme ist ohne eigenhé&ndige Unterschrift gultig.
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Stadtplanung _

SchlofRplatz 1

89312 Ginzburg

gesundheitsamt@landkreis-guenzburg.de

Gunzburg, 26.08.2024

Stellungnéhme zur Bauleitplanung ,,Zwischen Auweg und Giinz*
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

thre E-Mail vom 19.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die folgende Einschatzung des Gesundheitsamtes Guinzburg bezieht sich auf die geplante Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes in dem das Flurstiick
mit der FL.-Nr. 1128/2 sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1120/10, 1128/3 und 1118/17
der Gemarkung Gunzburg, Stadt Guinzburg umfassenden Geltungsbereich.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. In dem Gebiet befinden sich keine Bodendenkmaler
oder Naturschutzgebiete. Das Gebiet liegt jedoch in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet und
angrenzend an eine Flache mit bekannter Schwermetallbelastung und Vermerk im Altlastenkataster.

Zur Bewertung des Bauvorhabens liegen von Seiten des Planungsbiros derzeit
ein Vorentwurf der Planzeichnung vom 04.07.2024,

ein Vorentwurf des Umweltberichtes vom 27.09.2022,

ein Vorhabenkonzept vom 03.07.2024 und

eine Vorhabenbeschreibung vom 04.07.2024

vor.

Far die geplante Nutzung missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben. Gesundheitsschadliche Veranderungen der Umwelt und eine gesundheitsrelevante Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Mensch sind mittelbar und unmittelbar auszuschlieRen. Dabei sind die gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches, Wasserhaushaltsgesetzes, Bundesbodenschutzgesetzes und des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes einzuhalten.

Es ist dafur Sorge zu tragen, dass auch im Falle mégiicher Starkregenereignisse eine ordnungsgemaie
Abwasser- und Abfallentsorgung im Plangebiet sichergestellt werden kann und dadurch mégliche Verun-
reinigungen vermieden werden. Eine gesundheitsrelevante Verunreinigung des Grundwassers durch die
geplante bauliche Nutzung und eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tber den Pfad Boden-
Grundwasser ist zu verhindern. Bezuglich einer Beeintrachtigung wasserrechtlicher Belange ist das zu-
standige Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt Gunzburg hinzuzuziehen.

Um einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und einer daraus resultierenden Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit vorzubeugen, sind ein Schadstoffeintrag oder physikalische Veranderungen mit
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nachteiliger Bodenveranderung soweit als moglich zu vermeiden und die gesetzlichen Bestimmungen ein-
zuhalten. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit tiber den Pfad Boden-Mensch und Boden-Nutz-
pflanze ist zu verhindern. Dabei ist auch die rdumliche Nahe zu bereits bekannten Altlastenkatastereintra-
gen zu beriicksichtigen. Hinsichtlich bodenschutzrechtlicher Einschrankungen ist das Landratsamt Giinz-
burg als zustandige Behorde im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes zu involvieren. Flr weitere bo-
denschutzrechtliche Fragestellungen ist eine mégliche Zusténdigkeit des Amtes fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten zu prifen und gegebenenfalls eine Stellungnahme zu Beeintrachtigungen des Wir-
kungspfades Boden-Nutzpflanze notwendig.

Im Hinblick auf mégliche Immissionen auf das Schutzgut Mensch ist sicherzustellen, dass die zulassigen
Emissionskontingente sowie die entsprechenden Immissionsrichtwerte weder tagstiber noch nachts Uber-
schritten werden und eine Gesundheitsgefahrdung hier entsprechend verhindert wird. Insbesondere hin-
sichtlich der beschriebenen Uberschreitungen mussen daher ausreichende Matnahmen zur Abwehr einer
Gesundheitsgefahrdung getroffen werden. Fur eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung und wei-
tere immissionsschutzrechtliche Aspekte des Projektes ist das Landratsamt Gunzburg zu konsultieren.

Bei Einhaltung der Planungsvorlagen und der 0.g. Punkte bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine
Einwéande.

Mit freundlichen Grif3en
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Leipheim, 15.10.2024

Bebauungsplan Nr. 70.4 ,Zwischen Auweg und Giinz“-1. Anderung:
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage: 1 Beschlussbuchauszug vom 25.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Umwelt-, Grundstiicks-, Bau- und Innenstadtausschuss des Stadtrats hat sich mit der im Betreff ge-
nannten Bauleitplanung befasst und hierzu als Stellungnahme den beiliegenden Beschluss gefasst.

Mit freundlichen GriiRen
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Aktuelle Informationen und Termine unter www.leipheim.de
Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Internetseite www.leipheim.de
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Leiphei m®
Auszug aus dem Sitzungsprotokoll

iiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Umwelt-, Grundstiicks-, Bau- und
Innenstadtausschusses
am 25. September 2024

offentlich
TOP 05 Bebauungsplan Nr. 70.4 "Zwischen Auweg und Giinz", Stadt Giinzburg - 1. Anderung:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Sachvortrag:

Die Stadt Giinzburg beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70.4 ,Zwischen Auweg und Giinz".
Planungsziel ist es, das Baufeld ,MU 2“ aus dem Bebauungsplanes Nr. 70.5 ,ehemalige Tierzuchthalle” dem
Bebauungsplan Nr. 70.4 zuzuordnen. Auf dem Baufeld wird nun ein Parkhaus fiir 430 Fahrzeuge auf 8 Ebenen
sowie ein Hotel mit 13 Ebenen vorgesehen. Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung einsehbaren
Unterlagen enthalten keine Information (iber die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens bzw. der
Verdnderung gegeniiber der bisherigen Bauleitplanung. Zur bisherigen Planung hatte die Stadt bereits auf eine
fiir Leipheim nicht akzeptable Verkehrszunahme in Richtung Westen hingewiesen.

Bereits bei der Aufstellung der beiden Ursprungsbebauungspldne wurde von der Stadt Leipheim auf die
unzureichende Ableitung des zusatzlichen Verkehrs auf das weiterfiihrende StraRennetz hingewiesen. Die Stadt
Glinzburg lehnt selbst Bebauungen auf dem AREALpro mit dem Hinweis ab, der zusatzliche Verkehr konne von
Giinzburg nicht aufgenommen werden.

Der UGBI-Ausschuss sollte daher seine Bedenken hinsichtlich der kiinftigen Verkehrsentwicklung gegeniiber
der Stadt Giinzburg wiederholen und darauf hinweisen, dass eine Aktualisierung der Verkehrsprognose
vorgenommen werden muss.

Beschluss:

Der UGBI-Ausschuss weist die Stadt Giinzburg darauf hin, dass nach wie vor die bisher prognostizierte
Verkehrszunahme ohne Losungsvorschldge nicht akzeptiert werden kann.

Die Stadt Leipheim fordert ein tiberortliches Verkehrskonzept, das innerhalb der nachsten 5 Jahre umgesetzt
wird. Ohne entsprechende verkehrslenkende MaRnahmen lehnt die Stadt Leipheim dieses Projekt ab.
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1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 70.4 "Zwischen Au-
weg und Giinz"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie
folgt:

1. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu be-
rticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit
dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden
kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens und des Risikoma-
nagements fehlerfrei ausiben kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufihren, s. https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Lage im Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1, WHG. Dies sind vereinfacht alle Flachen,
die von Gefahrenkarten fir HQextrem umfasst werden abziglich der festgesetzten
oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete. Es besteht die entsprechende
nachrichtliche Ubernahme- und Kennzeichnungspflicht.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sach-
schaden sind je nach Betroffenheit Sicherungs- und Vorsorgemalnahmen erforder-
lich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

) Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
I 7 4 Forgstrale 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
Il Py 4 86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de
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Uber die nachfolgend genannten Festsetzungsvorschlage hinaus, sollten weitere Festset-
zungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c BauGB getroffen werden, um die Schaden bei
Extremhochwasser zu minimieren. Es wird dringend empfohlen, hierfur eine Risikobeurtei-
lung durchzufiihren. In Anbetracht des kirzlichen Junihochwassers 2024 an der Giinz wur-
den die Uberschwemmungen und Auswirkungen deutlich. Es wird empfohlen auch das
HQextrem-Ereignis bei der vorliegenden Planung einzubeziehen.

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist im Plan nachrichtlich zu
ubernehmen.

Vorschlag fur Festsetzungen:

»Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens
auf einer Hohe von 444,20 m 0. NN festgesetzt. Gebaude / Wohngebaude sind
bis zu dieser HOhe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebs-
sicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragen-
zufahrten, Installationsdurchfihrungen, etc.)"

,Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroin-
stallation muss an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein.”

» In 6ffentlichen Gebaduden mussen d6ffentlich zugangliche Fluchtmdglichkeiten
in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ ext-
rem). Bei einem Extremereignis kdnnen im Planungsgebiet extreme Wasser-
stande auftreten. Eine Uiber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in héhere Stockwerke bzw.
Bereiche werden empfohlen.”

»Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere we-
niger wassergefadhrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.*

»Anlagen kritischer Infrastruktur sowie bauliche Anlagen, die ein komplexes
Evakuierungsmanagement erfordern, sollten nicht im Risikogebiet verwirklicht
werden, es sei denn, sie erflllen die Voraussetzungen des § 78b Absatz 1 Satz
2 WHG (siehe auch Ziffer 11.3 der Anlage zur ,Verordnung tber die Raumord-
nung im Bund far einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom
19.08.2021)."

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.2 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kom-
men. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.

Der Zufluss aus den Aul3eneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwéasserungs-
planung beriicksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgréaben; Anlage von
Geholzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebau-

ung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Gemal § 37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild abflielBenden Wassers nicht zum Nachteil
eines hoher- oder tieferliegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.



Vorschlag fiir Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Z&dune sowie die Lagerung
von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt wer-
den kdnnen, sind verboten.”

,Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird in ausrei-
chender Hohe (mindestens 25 cm) Uber Fahrbahnoberkante/ tber Gelande fest-
gesetzt.”

» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen auf der Stral3e oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.”

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.”

»In Wohngeb&uden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, mis-
sen Fluchtmadglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”

» In 6ffentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschnei-
den, missen offentlich zugangliche beschilderte Fluchtméglichkeiten in héhere
Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*

»Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maflnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine ausreichende
Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / iber Gelande wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.”

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.3 Grundwasser

Das Planungsgebiet ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Durch die geplan-
ten Einzelbauvorhaben wird auf das Grundwasser eingewirkt (z.B. Aufstau, Umleitung, Ab-
senkung). Dadurch kénnen nachteilige Folgen fur das Grundwasser oder fir Dritte entste-
hen. Wir empfehlen, vor Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben,
das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete Abhilfemalinahmen vorschlagt. Ein Ein-
griff in das Grundwasser durch die geplanten Mal3nahmen stellt grundsatzlich einen Benut-
zungstatbestand nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar.
Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

»Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisa-
tion ist nicht zulassig.”

Vorschlag fiur die Anderung des Plans:

Die Bereiche mit hohen Grundwasserstanden mit weniger als vier Meter Abstand zur Gelan-
deoberkante (GOK) sollten dargestellt werden.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss."
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»,Um negative Einflisse auf das Grundwasser ausschlie3en zu kdnnen, hat der
Bauherr einen fachlich qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und quali-
tativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der Bauphase und im Endzu-
stand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende
Maflnahmen sind regelmaRig wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreis-
verwaltungsbehdrde einzuholen.”

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehodrde beziglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.”

»Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwas-
serstdnden weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie
eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine ange-
passte Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Grundsticksentwésse-
rungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auf-
triebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bau-
herrn.*

»In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr
von Setzungen des Bodens unter Auflast.”

1.4 Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Der aktuelle Stand der Untersuchungen auf der Altlastenverdachtsflache ist bei der vorlie-

genden Planung einzubeziehen und ggf. entsprechende Malinahmen zu ergreifen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehtrde (Kreisverwal-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs.
2 BayBodSchG).*

»Die geplanten Bau- und Gestaltungsmalhahmen sollten nur begonnen wer-
den, wenn dadurch (noch durchzufihrende) Erkundungsmal3inahmen nicht be-
eintrachtigt werden und die evtl. erforderlichen SanierungsmalRnahmen unein-
geschrankt moéglich bleiben.”

» Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast ist nicht zuldssig. Gesammeltes
Niederschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aufRerhalb der
Auffullung versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nach-
weislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen.*

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

I.A. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt werden
und auch die Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige Malf be-

grenzt werden (8 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Bei der Planung und Durchflihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen nach

DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN

19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® so-

wie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten" zu beachten.
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Fur eine fachgerechte Umsetzung von BaumafRnahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m?
oder bei Béden mit hoher Funktionserfullung oder besonders empfindlichen Béden ist i.d.R.
(bereits in der Planungsphase) eine bodenkundliche Baubegleitung einschliefilich Boden-
schutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen.

Vorschlag flr Festsetzungen:

»Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
insbesondere die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731:2023-10 zu beriick-
sichtigen.*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhdéltnissen
und Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen ent-
sprechend DIN 18915 zu treffen.*

»Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mut-
terboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben der §§ 6 und 7
BBodSchV zu verwerten.”

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbéden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es sind maximale Haufwerkshé-
hen von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden einzuhalten. Die
Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.*

1.5 Wasserversorgung

In den Unterlagen fehlen Angaben Uber die vorgesehene dauerhafte Sicherstellung der Was-
serversorgung. Diese sind fur eine abschlieRende Stellungnahme zu erganzen.

1.6 Abwasserentsorgung

In den Unterlagen fehlen Angaben uber die vorgesehene dauerhafte Sicherstellung der Ab-
wasserentsorgung. Diese sind fur eine abschlieRende Stellungnahme zu erganzen.

2. Zusammenfassung

Fir eine abschlieRende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterla-
gen nachzureichen:

e ErschlieBungskonzeption mit Uberpriifung ausreichender Kapazitéten fiir die

Wasserver- und Abwasserentsorgung einschlie3lich Niederschlagswasserentsorgung

sowie die oben gemachten Angaben einzuarbeiten.

Mit freundlichen GriifRen

Verteiler:
Landratsamt Gunzburg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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