BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Kling Consult GmbH
Burgauer StraRe 30
86381 Krumbach

IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
23.08.2024 P-2024-4149-1_S2 27.08.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Giinzburg, Lkr. Giinzburg: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 "Beidseits
der Schreberstralle"

Zustandiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir empfehlen, die weitergehende konkrete Regelung hinsichtlich des notwendigen
Erlaubnisverfahrens gem. Art. 7 BayDSchG im gesamten Geltungsbereich dem
allgemeinen Hinweis der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG voranzustellen.
Weiterhin weisen wir darauf hin, dass der in der Begriindung unter 21. 8 und 22
umfangreich zitierte Hinweis zur Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG die Belange nur
unzureichend abbildet und hier stattdessen vorrangig auf das notwendige

Erlaubnisverfahren gem. Art. 7 Abs. 1 und 6 BayDSchG abzustellen ware.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-343
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung beteiligung@blfd.bayern.de
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Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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DB AG - DB Immobilien
BarthstralRe 12 | 80339 Miinchen

Kling Consult GmbH
Raumordnungsplanung
Burgauer StralBe 30
86381 Krumbach

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

CR.R 041

Barthstralie 12

80339 Miinchen
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Allgemeine Mail-Adresse:
kth.muenchen@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOB-BY-24-188813

08.10.2024

Ihr Zeichen [ Ihre Nachricht vom: 6646-405-KCK - [l vom 23.08.2024

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Beidseits der
SchreberstraBe® der Stadt Giinzburg

Geltungsbereich: Gemarkung Giinzburg, Fl. Nr.: 2108/1, 2110/5, 2110/8, 2085/1, 2112,
2110/7, 2110/6 (TF), 2100 (TF), 1755/9, 1755/10

Bahnstrecke 5351 / Giinzburg — Mindelheim / ca. 1,54 - 1,78 Bahn-km / links der Bahn
Stellungnahme der DB AG gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/ DB
Station & Service AG) und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Bei der geplanten Bauleitplanung sind nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und
einzuhalten.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

1. Immobilienrelevante Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflachen
gemall § 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten sind.

Die o. g. Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB Immobilien, als von DB
InfraGO AG bevollmachtigtes Unternehmen verkauft wurde. Auf den Kaufvertrag inklusive
Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samtliche mit dem Kaufvertrag

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler

Unser Anliegen:
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tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte -auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind-, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
berilicksichtigen. Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen der DB AG
dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Der Umgriff des o. g. Bebauungsplanes erstreckt sich auch auf Flachen (FI. Nr.: 1755/9,
1755/10, 2112, 2108/1, jeweils der Gemarkung Giinzburg), die unserer Kenntnis nach noch
nicht von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG freigestellt sind. Planfestgestellte
Betriebsanlagen der Eisenbahn koénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Bei den (iberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Eine Uberplanung planfestgestellter Betriebsanlagen
der Eisenbahn ist grundsatzlich rechtswidrig.

Die 0. g. kommunale Uberplanung ist mit der Zweckbestimmung der Fliche, dem Betrieb
der Bahn zu dienen, nicht vereinbar und daher bis zu einer Freistellung der Flache von
Bahnbetriebszwecken durch das EBA nicht zuldssig (BVerwG, Urteil v. 16.12.1988, Az. 4
C 48.86). Wir regen an, dass die Kommune einen entsprechenden Freistellungsantrag beim
EBA stellt. Wir weisen jedoch darauf hin, dass uber die finale Freistellung nur das EBA
entscheidet und der Bebauungsplan erst nach erfolgter Freistellung der Flache rechtskraftig
werden kann.

Das EBA istim Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfahren zu beteiligen. Das EBA hat
an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt.

Aus den eingereichten Unterlagen geht nicht hervor ob auf den betroffenen Flurstiicken |/
Baugrundstiick Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG oder mit lhr nach § 15 AktG
verbundener Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen, etc.)
bestehen (Grundbuchausziige o0.a.). Samtliche bestehende Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch, soweit sie nicht dinglich gesichert
sind - sind vom Vorhabentrager und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
berlicksichtigen. Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw.
des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Verfahren jedoch nicht abschlieRend gepriift,
ob DB-Rechte auf den Baugrundstiicken vorliegen. Liegt ein entsprechender Sachverhalt
vor, so sind die Unterlagen durch den Bauherrn entsprechend aufzubereiten und uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

2. Infrastrukturelle Belange

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten
Anlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entstehen konnen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten Baumalinahmen
und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen
der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der
Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB InfraGO AG in
Verbindung mit ,Eisenbahnspezifische Technische Baubestimmungen® (EiTB) zu
beachten.
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Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auflerhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische
Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m.
800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom EBA zugelassenen Priifstatiker gepriift
worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die
Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in
Abstimmung mit der DB InfraGO AG und dem EBA ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- |/
Rammarbeiten durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch
aulBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) diirfen nur unter standiger
Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB InfraGO AG erfolgen. Die
Bauliberwachung ist rechtzeitig tiber den Termin zu verstandigen.

Der Stutzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang
2. Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB
Konzernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich
der Gleisanlagen unzuldssig sind und einer eventuellen Verankerung im Gleisbereich oder
im Druckbereich der Gleisanlage nicht zugestimmt werden.

Arbeiten auf oder in unmittelbarer Nahe zu Bahnanlagen dirfen nur nach vorheriger
Zustimmung der DB InfraGO AG ausgefiihrt werden. Die erforderlichen Absprachen und
Festlegungen zur Sicherung der Arbeiten in Gleisnahe und Malinahmen zur Sicherung des
Eisenbahnbetriebes (Sicherheitsabstande, Freihaltung  des Regellichtraumes,
Sicherungsplanung, Betra, UVV, BDV, usw.) sind rechtzeitig mit der InfraGO AG,
Investitionsplanung und Segmentsteuerung (l.IA-SW-N-ULM-P), Herrn Marcel Heller zu
klaren und schriftlich festzulegen.

Kontakt: Herr Marcel Heller, Karlstr. 31-33, 89073 Ulm, Tel.: 0731/1021237, E-Mail:
marcel.heller@deutschebahn.com

Das Bahngelande darf weder im noch tiber dem Erdboden liberbaut werden.

Auf Grund der Ndhe zum Bahnibergang (BU) Bahn-km 1,539 darf wahrend der
Bauarbeiten die Raumstrecke des BUs nicht durch Baustellenverkehr blockiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass auf der 0. g. Bahnstrecke eine Geschwindigkeitsanhebung
geplant ist. Daher wird auch die Pfeiftafel des nicht technisch gesicherten BUs Bahn-km
1,920 in Richtung Baugebiet versetzt, was zu erhohter Larmbelastigung fihren wird. Dies
ist im Bebauungsplan und im Schallgutachten zwingend zu berticksichtigen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht
umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR
VDE-Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten
und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung
hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.
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Gegeniiber den stromfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlagen sind Sicherheitsabstande
bzw. Sicherheitsvorkehrungen gemalR den VDE-Richtlinien einzuhalten.

Die Standfestigkeit der angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die kiinftige
Baumalinahme nicht beeintrachtigt werden. Ein Schutzabstand von mindestens 5,00
Metern zur Fundamentaulienkante muss eingehalten werden. Bei Grabarbeiten innerhalb
des Umkreises von 5,00 Metern um die Oberleitungsmasten ist ein
Standsicherheitsnachweis durch einen EBA-zertifizerten Prifstatiker vorzulegen.

Der erforderliche Schutzabstand zu aktiven Teilen der Oberleitungsanlage darf von
Maschinen, Gerdten, angeschlagenen Lasten, Baustoffen, Schalungselementen,
Gerstteilen, etc. nicht unterschritten werden. Dabei sind beispielsweise auch
unbeabsichtigte Bewegungen von Maschinen oder Lasten zu beriicksichtigen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaRBnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen
Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV
Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB
Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123 und 825 zu beachten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden.
Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind
nach Art der jeweiligen Gefdahrdung geeignete MaRnahmen mit der DB InfraGO AG
abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher
zur Prufung der DB InfraGO AG vorzulegen. Die DB InfraGO AG legt die
SchutzmaRnahmen und mogliche Standsicherheitsnachweise fiir Bauwerke fest, die dann
bindend zu beachten sind.

Kontakt: E-Mail: SIPLA-AVI-ULM@deutschebahn.com, Tel.: 01523/7589563,
0170/6357061, 01523/7481589.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
muss fiir die DB AG, deren beauftragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger, jederzeit
taglich rund um die Uhr gewabhrleistet sein auch wahrend der BaumalRnahme.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder uber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Die
Entwasserung der Flache ist so zu planen, dass kein Oberflachenwasser zum Bahndamm
hinstromen kann. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Eine
Durchfeuchtung der Bahnanlage muss auf Dauer verhindert werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.).

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass der angefragte
Bereich, bis Bahn-km 1,560 eine Rohrtrasse mit LWL-Kabel der DB InfraGO AG enthalt. Ab
km 1,560 verlauft das vorhandene LWL-Kabel rechts der Bahn. Daher ist rechtzeitig vor
Baubeginn zwingend eine Kabeleinweisung bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu
beauftragen (Ansprechpartner siehe Adressenliste). Alle hieraus entstehenden Kosten
gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.

Die Lage der Kabel und TK-Anlagen kann dem beigefiigten Kabellageplanausschnitt
entnommen werden.
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Bitte teilen Sie schriftlich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe der
Bearbeitungsnummer (2024022358) den Wunschtermin zur 6rtlichen Einweisung mit. Bitte
nutzen Sie dafiir das beigefiigte Formular ,Beantragung ortliche Kabeleinweisung® und
senden dieses ausgefiillt an: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel® sind strikt einzuhalten. Die
Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der ortlichen Einweisung
Ubergeben. Ohne eine unterschriebene Vorlage dieser Dokumente bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Der gewohnliche Betrieb dieser Kabelanlagen einschlieRlich der Mallnahmen zu Wartung,
Entstérung und Instandhaltung diirfen keinesfalls behindert oder beeintrachtigt werden. Ein
Sicherheitsabstand von mindestens 2,00 m muss eingehalten werden. Die Kabelanlagen
dirfen nicht iberbaut werden und missen immer frei zuganglich sein auch wahrend der
Bauphase. Bei Kreuzungen sind die Kabelanlagen grundsatzlich zu unterkreuzen. Die
MaRnahmen an Kabelanlagen (Sicherungsmalinahmen, Verlegearbeiten etc.) miissen
rechtzeitig vor Baubeginn beauftragt werden (siehe beigefiigte Adressenliste). Alle hieraus
entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.
Auf Strafverfolgung bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Beschadigung von Kabeln wird
ausdrticklich hingewiesen.

Die Gultigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlielilich fiir den Zeitraum von 24
Monaten. Fir Vorhaben auRerhalb dieses Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut
einzuholen. Dies gilt ebenso fiir MaRnahmen auferhalb des in der Zeichnung genau
abgegrenzten Bereiches.

Die lhnen uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB InfraGO AG und sind
vertraulich. Sie dirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden. Samtliche
Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebene Kabel und Leitungen aus, so ist
umgehend die Deutsche Bahn AG zu informieren.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlichen zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser, Kanal, usw.) (iber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen
und deren Lage ortlich festzustellen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kdnnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MalRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu
gewadhrleisten. Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentliimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen kdénnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB
AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu
entfernen. Eventuell anfallende Kosten fiir zusatzlichen Vegetationsriickschnitt werden
durch die DB nicht lbernommen.

Baumaschinen und Baugerate, sowie Erdaushub und Baumaterialien dirfen nicht auf
Bahngrund zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaschinen,
Baugeraten, sowie von Erdaushub und Baumaterialien entlang der Bahnlinie sind so
vorzunehmen, dass sie unter keinen Umstanden in den Gefahrenbereich der Gleise (durch
Verwehungen bzw. Ausschwenkungen) gelangen.
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Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdangten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen
ist mit der DB InfraGO AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
mindestens 10 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist.
Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB AG zum
Vorhaben bei der DB InfraGO AG, Fahrbahn (I.NA-SW-N-ULM-IF), Herr Mathias Krock,
Schillerstr.  30a, 89077 Ulm, E-Mail: Mathias.Krock@deutschebahn.com, Tel.:
016097446764, einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahniibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hinzugestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund
ein Mietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstinden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht
im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnilibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem
Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieRen. Es muss in
jedem Fall daftir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage
(Gleisbereich) gelangen konnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Wir weisen darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches eine
Ausgleichsflache fir Zauneidechsen vom Projekt G.016178102 befindet. Bitte beachten
Sie, dass durch Umsetzung des Bebauungsplanes die Malinahme nicht beeintrachtigt
werden darf und unverandert erhalten werden muss.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren koénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf
eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Mallnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu
gewahren.

Seite 6/ 8



DB

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fiir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

3. Sonstiges

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig iber den
~Kundenservice flir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse
erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik
Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflage vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Satzungsbeschluss zu (ibersenden.

Fir Fragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich an ||| Gz

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Anlagen:

e Kabellageplanausschnitt
e Adressenliste
e Formular ,Beantragung ortliche Kabeleinweisung®

Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des
DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiter:innen (Vor- und Nachname,
Unterschrift, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden miissen.
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Datenschutzhinweis

Der zur Verfiigung gestellte Plan ist Eigentum der DB InfraGO AG sowie anderer
Konzernunternehmen und ist vertraulich zu behandeln. Er darf weder an Dritte weitergeleitet, noch
vervielfaltigt bzw. veréffentlicht werden.

Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.



Sie erhalten nicht oft eine E-Mail von wolfgang.gackowski@hwk-schwaben.de. Erfahren Sie, warum dies wichtig ist

hier: Beteiligung Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 BauGB

nach Durchsicht und Uberprifung der eingegangenen Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit
der Kreishandwerkerschaft Gunzburg / Neu-Ulm zu dem Ergebnis gekommen, dass gegen
vorbezeichnete Bauleitplanung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

In der Schalltechnischen Untersuchung wird darauf verwiesen, dass detaillierte Angaben zu den
Ablaufen und technischen Anlagen der umliegenden Gewerbebetriebe nicht vorlagen.
Entsprechende Angaben sind uns ebenfalls nicht bekannt. Gleichwohl erscheinen uns die
Schlussfolgerungen in dieser Untersuchung und auch die weiteren Festsetzungen plausibel.
Dennoch bitten wir darum, auf die berechtigten belange dieser Betrieb Rucksicht zu nehmen und
werden uns erneut eingehend dazu aullern, sollte sich ein Mitgliedsbetrieb in seinem
Bestandsschutz eingeschrankt sehen.

Handwerkskammer fiir Schwaben
Geschaftsbereich Beratung, Recht und IT
Siebentischstralle 52-58

86161 Augsburg

Tel. 0821 3259-1214

web:  www.hwk-schwaben.de

www.bildungschwaben.de

Unsere Bildungszentren sind zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT, WON NEBENAN.

*Geférdert durch:
- Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines Beschlusses des Deutschen Bundestages
- Bayerische Staatsregierung fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Betreff: WG: Stellungnahme zur Stadt Glinzburg, Bebauungsplan Nr. 79 "Beidseits
der SchreberstraBe”

Sie erhalten nicht oft eine E-Mail von bauleitplanung@schwaben.ihk.de. Erfahren Sie, warum dies wichtig ist

Stadt Giinzburg
Bebauungsplan Nr. 79 "Beidseits der Schreberstrae“

Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Moglichkeit zur Stellungnahme zum o.g. Verfahren.

Aus Sicht der IHK Schwaben bestehen hinsichtlich des vorgelegten Vorentwurfs insbesondere zu
Umweltaspekten keine Anmerkungen oder Bedenken. Vor dem Hintergrund, dass sich im direkten Anschlul}
eine Filiale von McDonalds befindest sowie direkt westlich des Plangebiets eine aktive Bahnlinie sowie eine
Einzelhandelsagglomerations anschlieen, pladiert die IHK Schwaben dafir, Uber Vorgaben zum passiven
Schallschutz sicherzustellen, dass es nicht zu Einschrankungen kommt.

Eine abschlieRende Einschatzung kann jedoch erst nach Sichtung der finalen Planunterlagen im Zuge des
Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Mit freundlichen Gruflken
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Giinzburg, 26. September 2024, Az. 6102

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange

an der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Beidseits der Schreber-
straBe“ durch die Stadt Gilinzburg

- friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 13ai. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB -
(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 01.08.2024 (Arbeitsstand 22.08.2024)

Die Stadt Giinzburg hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Beidseits der Schreber-
stral®e” in Glnzburg aufzustellen.

Anlass der Planung ist die Konversion einer Gewerbebrache in Giinzburg (ehemals Reifen-lhle) vorran-

gig zu Flachen fur Wohnbebauung mit untergeordneten sozialen und gewerblichen Nutzungen.

Im gesamten Vorhabengebiet sind ca. 165 Wohnungen geplant, Teile davon als geférderter bzw. sozia-

ler Wohnungsbau. Daneben entsteht ein Parkhaus und darin ein Cafe, ein Blockheizkraftwerk im Unter-

geschold zur energetischen Versorgung des Quartiers und eine Mobilitatsstation fur Carsharing, E-Fahr-
rader/Lastenrader. Zudem ist ein KiTa-Gebdude vorgesehen.

Das Landratsamt Glnzburg nimmt zur Vorentwurfsplanung wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Im Plangebiet westlich und Ostlich der Schreberstralle ist eine Mischung aus Wohnbebauung und ge-
werblichen/urbanen Nutzungsformen (Gastronomie, Gewerbe, BHKW-Energieerzeugung, Parkhaus,
Mobilitatsstation und dergleichen) geplant.

Es werden Urbane Gebiete (MU) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Im Plangebiet treten aufgrund der Innenstadtlage mit umliegenden Gewerbebetrieben und Straflen- und
Schienenverkehrseinrichtungen nicht unerhebliche Larmeinwirkungen auf.

Dazu liegt eine schalltechnische Untersuchung vom 27.10.2023 der Firma imakum vor. Es wurde die
Larmvorbelastung durch den umliegenden Gewerbelarm und die Larmbelastung durch den Straflien-
und Schienenverkehr sowie die Erschitterungen und der sekundare Luftschall durch den Schienenver-
kehr im Plangebiet untersucht.

P NN

Wo Heimat verbindet & Zukunft vereint.



Gewerbelarm

Gewerbeldrmvorbelastungen durch umliegendes Gewerbe im Plangebiet

Die gewerbliche Larmvorbelastung wurde z.T. gemessen und anhand von Annahmen berechnet. Insbe-
sondere aufgrund der Annahme anhand von typischen Flachenemissionen kann es zu Abweichungen
zur realen Vorbelastung kommen. Allerdings erscheinen die Annahmen fundiert und nachvollziehbar,
das erfasste Gebiet recht umfassend und es wird konservativ stets von einem gleichzeitigen Auftreten
ausgegangen. Die Untersuchung erscheint daher geeignet und aussagekraftig.

Aufgrund der gewerblichen Vorbelastung, insbesondere durch McDonald an der Ulmer Strale, kommt
es zur Nachtzeit zu erheblichen Immissionsrichtwertiiberschreitungen nach der TA Larm in den urbanen
Gebieten.

Im Gutachten sind daher Zielvorgaben fur die weitere Planung vorgegeben worden, so zum Bespiel im
MU4 Haus 6 und 7 (Haus 5 laut aktuell vorliegender Vorhabenbeschreibung und Vorhabenplan) die
Nichtzulassung von Immissionsorten auf der Nordseite. Ansonsten seien an den sonstigen Bereichen
mit Immissionsrichtwertliberschreitung ausgewahlte empfangerseitige SchallschutzmaRnahmen gegen
Gewerbelarm umzusetzen. Diese seien im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Welche konkreten MalRnahmen dies sind, fehlt daher noch.

Das Schallgutachten umfasst alle maligeblichen Aspekte des Ladrmschutzes und erscheint nachvollzieh-
bar und plausibel.

Das Gutachten ist allerdings der aktuellen Planung anzupassen und fortzuschreiben, da sich die Anord-
nung der Hauser und die geplante Nutzung gegeniiber dem Stand im Gutachten geandert hat.

Im anzupassenden Gutachten sind, wie eingangs ausgefiihrt, ferner die erforderlichen Schallschutz-
mafRnahmen abschlieBend zu ermitteln und festzulegen. Die MaBnahmen miissen die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm sicherstellen.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind keine Schallschutzmal3nahmen festgesetzt. In der Satzung wird
unter Hinweise lediglich auf das Schallgutachten verwiesen. Inwiefern die Malinahmen im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) festgelegt sind, ist nicht bekannt.

Die abschlieBend notwendigen Schallschutzmaflinahmen sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder im VEP verbindlich festzusetzen.

Erganzend ist bei der Festlegung von SchallschutzmaRnahmen zur TA Larm darauf hinzuweisen, dass
passive SchallschutzmalRnahmen, z.B. in Form von Schallschutzfenster oder dergleichen, nicht mdglich
sind, da nach TA Larm vor dem gedffneten Fenster von schutzbedirftigen Raumen (mafgeblicher Im-
missionsort) die Immissionsrichtwerte einzuhalten sind.

Der Gutachter hat dies in seinen bisherigen Ausfiihrungen bereits beriicksichtigt.

Gewerbeldrm durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Der Gewerbelarm, der durch die Nutzung (Parkhaus, Gastronomie, BHKW und dergleichen) im Plange-
biet selbst ausgeht und im Plangebiet und der Umgebung Larmimmissionen ausldst, konnte zum Zeit-
punkt der Larmbegutachtung nicht beurteilt werden und liegt aktuell somit nicht vor.

Dies ist im weiteren vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren nachzuholen. Bei der Beurteilung
des BHKW sind ferner die bei einem BHKW verursachten tieffrequenten Gerauschemissionen zu unter-



suchen und entsprechende MindestschallschutzmafRnahmen zu ermitteln und im Bebauungsplan bzw.
VEP festzusetzen. Hierbei sind die Vorgaben der DIN 45680 ,Messung und Bewertung von tieffrequen-
ten Gerauschen in der Nachbarschaft* zu beachten.

Bezlglich der Motorabgase wird darauf hingewiesen, dass diese ungehindert in die freie Luftstrémung
mit ausreichender Verdinnung abgeleitet werden (vgl. VDI 3781 Blatt 4).

Hinsichtlich der Genehmigungsfrage einer BHKW-Anlage ist ferner darauf hinzuweisen, dass BHKW-
Motoren ab einer Gesamtfeuerungswarmeleistung von 1 MW oder mehr (entspricht ca. 400 kW elekiri-
scher Leistung) nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftig sind. Inwiefern eine
BImSchG-Anlage im MU planungsrechtlich zulassig ist, kann nicht beurteilt werden. Es wird angeregt,
dies ggf. friihzeitig zu klaren.

Aus oben genannten Erwagungen wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht angeregt, fur die BHKW-
Anlage die Moglichkeit der Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO auszuschlie-
Ren.

Ferner sollten entsprechende Schallschutzfestsetzungen fir Ein- und Ausfahrtrampen sowie fir Gara-
gentore und Regenrinnen von Tiefgaragen im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Verkehrslarm

Durch den Schienen- und StraRenverkehr kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungsrichtwerte
nach DIN 18005 als auch der Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV).

Aufgrund der geanderten Planung und z.T. Nutzungen ist das Gutachten auch zum Thema Verkehrs-
larmeinwirkungen im Plangebiet zu aktualisieren und fortzuschreiben. Sollten weiterhin Uberschreitun-
gen festgestellt werden, was zu vermuten ist, sind entsprechende Schallschutzmaflinahmen durch den
Gutachter abschlieRend zu ermitteln und festzulegen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw.
VEP sind die Schallschutzmaflinahmen entsprechend festzusetzen.

Die gutachterliche Uberpriifung der Beeinflussung des Verkehrslarms in der Umgebung des Bebau-
ungsplanes durch die Umsetzung des Vorhabens zeigt eine minimale Erhéhung der bestehenden Larm-
pegel um lediglich 1 dB (rechnerisch 0,1 dB), z.T. sinkt die Belastung sogar leicht.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht erscheint die Auswirkung des Vorhabens in Bezug auf die beste-
hende Verkehrsbelastung in der Nachbarschaft daher unkritisch.

Das Thema Warnsignale am unbeschrankten Bahnlibergang ist, wie im Gutachten aufgezeigt, im weite-
ren Bauleitplanverfahren zu klaren. Sollte das Ziel, auf die Warntdne zu verzichten, nicht erreicht wer-
den, ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht die mogliche Larmbelastung im Plangebiet schalltechnisch
zu untersuchen und zu bewerten.

Die Berechnung und Beurteilung der Warnsignale sollte aufgrund der Art der Gerausche in Anlehnung
an die TA Larm unter Berlcksichtigung entsprechender Ton- und Impulshaltigkeitszuschlage erfolgen.
Diesbezlglich erfolgte eine Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt.



Gewerbe- und Verkehrslarm an der geplanten Kita-Einrichtung Haus 2 urbanes Gebiet (MU 2)

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind Kita-Einrichtungen tagsiber besonders schutzbediirftig,
schliellich sollen und missen Kinder dort die Méglichkeit der Mittagsruhe und des Mittagsschlafes ha-
ben. Allein die Einhaltung von Tag-Immissionswerten in einem urbanen Gebiet bietet aus fachtechni-
scher Sicht keinen adaquaten Schallschutz.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sollte im weiteren Verfahren folgende Vorgabe im Bebauungsplan
umgesetzt werden:

,Im nachfolgenden Baufreistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ist schalltechnisch nachzuwei-
sen, dass fir eine Kindertageseinrichtung die Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (in der
jeweils geltenden Fassung) eingehalten werden, wobei fur die Bemessung der Auf3enbauteile von
Ruhe- und Schlafraumen ein um 10 dB(A) erhohter maRgeblicher Aulienlarmpegel zu berticksichtigen
ist.”

Erschiitterungen und sekundarer Luftschall durch den Schienenverkehr im Plangebiet

Westlich der Schreberstral’e kommt es laut Gutachten (vgl. Ziffer 7 der Firma imakum i.V. m. dem Gut-
achten der Firma imb-dynamik GmbH vom 10.10.2022) zu erheblichen Erschitterungseinwirkungen und
sekundaren Luftschall, so dass SchutzmaRnahmen (u.a. ggf. elastische Lagerung der Gebaude) not-
wendig werden. Die weiteren Details sollten laut Gutachten in einer geeigneten rechnerischen Modellie-
rung Uberprift werden.

Im weiteren Bauleitplanverfahren sind die erforderlichen MindestschutzmaRhahmen mit ggf. Vollzugs-
vorgaben zu erarbeiten und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. VEP festzusetzen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung, bei der ein
brachliegender, bislang bereits baulich genutzter (gewerbliche Vornutzung) Bereich inmitten der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen des Stadtgebietes planerisch neu geordnet und strukturiert werden soll. In-
sofern erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemat § 13a BauGB,
ohne Anwendung der Eingriffsregelung und Erstellen eines Umweltberichtes.

Von dem Vorhaben sind keine Biotope oder Schutzgebiete betroffen.
Seitens der unteren Naturschutzbehorde besteht mit der Planung im wesentlichen Einverstandnis.

Bezlglich der Thematik ,Artenschutz® bedarf die Planung noch der Erganzung. Aufgrund der vorhande-
nen Quartiere von Zwerg- und Rauhautfledermaus im Gebaudebestand ist folgender Textbaustein in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen:

,Fur den Abriss der Geb&aude im Geltungsbereich ist bei der Regierung von Schwaben rechtzeitig im
Vorfeld der Beseitigungsmallnahmen eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantra-

gen“.

Wasserrecht und Bodenschutz

Von dem Vorhaben werden weder Wasserschutzgebiete, konkrete Planungen nach dem Wassersicher-
stellungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete berihrt.



Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte) sind nicht bekannt.

Niederschlagswasserbeseitigung / Bodenversiegelungen

Mit den Ausfiihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung und zu Bodenversiegelungen besteht aus
wasserrechtlicher Sicht grundséatzlich Einverstandnis.

Nach dem Beschluss des Bayerischer Verwaltungsgerichtshofs (VGH) vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222,
kommt der Erschlieungskonzeption, insbesondere auch fiir das Niederschlagswasser, fiir die Recht-
mafRigkeit der Bauleitplanung eine ganz besondere Bedeutung zu. Ein fehlendes oder fehlerhaftes Ent-
wasserungskonzept flihrt dazu, dass der Bebauungsplan ein Ermittlungs- und Bewertungsdefizit auf-
weist und damit einer gerichtlichen Prufung nicht standhalt. Hierzu ist dieser abwagungserhebliche Ge-
sichtspunkt sachverstandig aufzuklaren. Es ist klar aufzuzeigen, wie die Abwasserbeseitigung und Was-
serversorgung erfolgen soll.

Unndtige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Niederschlagswasser ist soweit mdglich zu versi-
ckern. Der flachenhaften Versickerung ist Vorrang vor einer punktuellen Versickerung zu geben. Diese
Forderungen stltzen sich auf § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel), Art. 7 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) und § 5 Abs. 1 Nr. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Hierdurch wird nicht nur die
Grundwasserneubildung geférdert, sondern ein aktiver Beitrag zum Uberragend wichtigen Hochwasser-
ruckhalt geleistet.

Nach Artikel 44 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) gilt:

»Zur Minderung von Hochwasser- und Dirregefahren sollen Staat und Gemeinden im Rahmen ihrer Auf-
gaben hinwirken auf

1. Erhalt und Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit der Béden,

2. dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser,

3. MalRnahmen zur naturlichen Wasserrlckhaltung und Wasserspeicherung®.

Fir Staat und Gemeinden stellt eine Soll-Vorschrift in der Regel ein ,Muss” dar. Deshalb ist das Gebot
einer Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser in der Regel zwingend festzusetzen,
soweit dies im Hinblick auf die Untergrundverhaltnisse méglich bzw. im Gewerbegebiet nicht aus Grun-
den des Grundwasserschutzes unmaoglich ist.

Abwehrender Brandschutz
Die Belange der Feuerwehr sind unter Ziffer 15 und 16 der Begriindung gewitirdigt, mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Beidseits der Schreberstrale” in Glinzburg besteht seitens der Brand-

schutzdienststelle Einverstandnis.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg
zum Vorentwurf vom 01.08.2024 (Arbeitsstand 22.08.2024) -

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Beidseits der SchreberstraBe“
durch die Stadt Giinzburg

- friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 13ai. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB -
Giinzburg, 26. September 2024

Die Stellungnahme ist ohne eigenhidndige Unterschrift giiltig.
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LANDRATSAMT GUNZBURG - Postfach 200157 - 89308 Gunzburg

An

Kling Consult GmbH

Team Raumordnungsplanung
Burgauer Strale 30

86381 Krumbach

Giinzburg, 19. September 2024
Landratsamt Glinzburg, Gesundheitsamt
Telefon: 08221/95-720, Telefax; 08221/95-770, E-Mail: gesundheitsamt@]landkreis-guenzburg.de

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Giinzburg;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 , Beidseits der Schreberstrafle, Stadt Glinzburg
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

AZ KC: 6646-405 KCK

Ilhre E-Mail vom 23. August 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der zur Verfligung gestellten Planungsunterlagen nimmt das Gesundheitsamt
Gunzburg wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt in keinem Bereich von Altlasten-Verdachtsféllen und in keiner Wasserschutzzone,
sowie in keinem Hochwassergefahrengebiet.

Generell sind u.a. folgende Punkte zu beachten und zu berlcksichtigen:

- Bei der entsprechenden baulichen Nutzung als Wohngebiet missen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Gesundheitsschédliche
Veranderungen der Umwelt und eine gesundheitsrelevante Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch sind mittelbar und unmittelbar auszuschlieRen. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben
des Baugesetzbuches, Wasserhaushaltsgesetzes, Bundesbodenschutzgesetzes und des
Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhalten.

- Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit Uber den Pfad Boden-Mensch, den Pfad
Boden-Grundwasser und den Pfad Boden-Nutzpflanze ist zu verhindern und die
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.

- Im Hinblick auf mogliche Immissionen auf das Schutzgut Mensch ist sicherzustellen, dass die
zulassigen Emissionskontingente sowie die entsprechenden Immissionsrichtwerte weder
tagsUber noch nachts tiberschritten werden bzw. ggf. entsprechende Schutzmalinahmen
vorgenommen werden um hier eine Gesundheitsgefahrdung zu verhindern.

440\ 8 Y A4 Y

Wo Heimat verbindet & Zukunft vereint.




- Die Wasserversorgung und die Abwasser- und Abfallbeseitigung sind ordnungsgeman
sicherzustellen und es ist dafiir Sorge zu tragen, dass auch im Falle méglicher
Starkregenereignisse eine ordnungsgemaie Abwasser- und Abfallentsorgung im Plangebiet
sichergestellt werden kann und dadurch mdgliche Verunreinigungen vermieden werden.

Bei Einhaltung der Planungsvorlagen und der 0.g. Punkte bestehen seitens des Gesundheitsamtes
keine Einwé&nde.



Frey Alexander
Textfeld


(24-003-BF) 04.24/ Go

- | 24-4622.8109-22/1 Regierur

Geschéftszeichen

Schwaben

Ei"g‘?gangen am

Firma

Kling Consult GmbH
Burgauer Stral3e 30

86381 Krumbach (Schwaben)

09 Sep. 2024 -

Kling Consult GmbH

e
.

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
gemaB  [X|§4Abs.1BauGB [ |§4Abs.2BauGB [ _|§4a Abs. 3 BauGB

Zum Schreiben vom/Anruf vom Anlage/n

23. August 2024

Anderung

1 DFléchennutzungsplan |:|

Anderung

Bebéuungsplan [:]

|___]sonstiges baurechtliches Verfahren

Nummer/Gebiet
Nr. 79 "Beidseits der Schreberstrafte”

Gemeinde/Markt/Stadt
Gunzburg

2  Sehr geehrte Damen und Herren,
wir aufdern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grund-
satze der Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Regionalplan der Region Donau-lller, Entwurf der Gesamtfortschreibung (RP DI - FE)

RP DI - FE B | 4 G (7): Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkommen




2.2 Stellungnahme aus Sicht der
|:|Landes- und Regionalplanung Landesplanung DRegionalpIanung

GemaR den vorliegenden Bauleitplanunterlagen beabsichtigt die Stadt Memmingen mit der
Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Wohnbebauung mit untergeordneten sozialen und gewerblichen Nutzungen zu schaffen.

Der geplante Standort liegt innerhalb eines vorgesehenen Vorbehaltsgebietes zur Sicherung von
Wasservorkommen des Entwurfes der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Donau-lller (vgl. RP
DI -FE B 14 G (7) i.V.m. Raumnutzungskarte). Dieser wurde in der Sitzung am 05.12.2023 von der
Verbandsversammiung als Satzung beschlossen. GemaR RP DI-FE B 14 G (8) ist in den
Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasservorkommen den Belangen des Grundwasserschutzes
ein besonderes Gewicht gegeniiber anderen Nutzungen einzurdumen, deren dauerhafte Wirkungen
zu einer Beeintrachtigung von Qualitat, Quantitat oder Nutzungsmaoglichkeiten des Grundwassers
fuhren kénnen. '

Derzeit ist offen, ob bzw. in welcher Form die in‘dem als Satzung beschlossenen regionalplanerischen
Konzept enthaltenen Vorbehaltsgebiete Rechtsverbindlichkeit und letztlich Rechtskraft erlangen
werden, da die Genehmigung der obersten Landesplanungsbehérden gegenwartig noch nicht vorliegt.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundiage/n:

Das Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Schwaben gibt folgenden Hinweis:

Zugig nach Rechtskraft des Bebauungsplans bitten wir die Unterlagen zur Berichtigung des
Flachennutzungsplanes zu veranlassen und diese qer Regierung von Schwaben vorzulegen. Wir
erinnern auch daran, dass rechtskréaftige Bebauungspléne der Regierung vorzulegen sind (bitte
moglichst digital).

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetra-
‘gen. -

Wir bitten Sie, der hdheren Landesplanungsbehérde zuverldssig alle Bauleitpldne sowie Innen- und
AuBenbereichssatzungen nach §§ 34 und 35 BauGB zu iibermittein, nachdem diese Rechtskraft er-
langt haben bzw. die Regierung zu informieren, sofern Planungen nicht weiterverfolgt werden. Fiir
diese Zuleitung in elektronischer Form haben wir das Funktionspostfach flaechenerfassung@req-

schw.bayern.de eingerichtet.

Belemigung dar Tedg ofentheher Seange an der Banlaaoianueg
£ 4 9 S J 4
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Leipheim®

) STADT GUNZBURG ‘

EINGEGANGEN am:

0 [aY
Stadt Leipheim | Postfach 1140 | 89336 Leipheim r ] - Uk t 162%
Stadt Giinzburg Lﬁ\ / /Q’ /Bhaus | Marktstr. 5 | 89340 Leipheim
iz -
Schlonl.z'atz 1 D- Telefon: 08221 /707 - 0
89312 Giinzburg Fax: 08221 / 707 - 90
Internet:  www.leipheim.de
- o ST E-Mail: stadt@leipheim.de
-INgeyatiy = ’ Steuer-Nr.: 151/114/70992

USt-IdNr.:  DE130861133

Stadtbauamt Az: 60 - 6102-2.02

Bitte bei Antwort immer angeben

Leipheim, 15.10.2024

Bebauungsplan Nr. 79 ,Beidseits der SchreberstraBe*:
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage: 1 Beschlussbuchauszug vom 25.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Umwelt-, Grundstiicks-, Bau- und Innenstadtausschuss des Stadtrats hat sich mit der im Betreff ge-
nannten Bauleitplanung befasst und hierzu als Stellungnahme den beiliegenden Beschluss gefasst.

Offnungszeiten des Rathauses Sparkasse Schwaben-Bodensee ~ IBAN DE88 7205 1840 0000 1001 15 BIC BYLADEM1GZK
Biirgersprechtag Montag von 8 -18 Uhr VR-Bank Donau-Mindel IBAN DE92 7206 9043 0003 0301 05 BIC GENODEF1GZ2
Di-Fr 8-12 Uhr |Do 13.30 - 15.30 Uhr

Aktuelle Informationen und Termine unter www.leipheim.de
Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Internetseite www.leipheim.de

241015-stadt gz-stgn zu bp 79
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Leipheim C
Auszug aus dem Sitzungsprotokoll

iiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Umwelt-, Grundstiicks-, Bau- und
Innenstadtausschusses
am 25. September 2024

offentlich
Bebauungsplan Nr. 79 "Beidseits der SchreberstraRe”, Stadt Giinzburg:
TOP 06 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB
Sachvortrag:

Die Stadt Leipheim wurde vom Planungsbiiro der Stadt Giinzburg aufgefordert zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 79 ,Beidseits der SchreberstraRe” im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf der Planung Stellung zu nehmen.

Planungsziel ist es die seit einigen Jahren brachliegenden Fléchen vorrangig zur Wohnbebauung mit
untergeordneten sozialen und gewerblichen Nutzungen umzubauen. Es sollen ca. 165 Wohnungen, Tiefgarage,
Parkhaus sowie eine Kindertagesstitte entstehen. Der vorliegenden Verkehrsuntersuchung ist zu entnehmen,
das unter anderem eine Verkehrszunahme auf der Ulmer StraBe in Richtung Westen von 325 Fahrzeugen
prognostiziert wird. Diese Zunahme wird die ehemalige B 10 in Richtung Leipheim und somit in Folge die
Innenstadt Leipheims zunehmend belasten.

Selbst im Giinzburger Stadtrat als auch durch die Giinzburger Mitglieder im Zweckverband Arealpro wurde die
hohe Belastung der Ulmer StraRe in der Vergangenheit als groRes Problem dargestellt. AuRerdem hat der
Giinzburger Stadtrat die Verlegung der Leipheimer Autobahnanschlussstelle abgelehnt, weil dadurch mehr
Verkehr in der Ulmer StraRe befiirchtet wurde, obwohl nachweislich Verkehrsentlastungen an anderer Stelle in
Giinzburg (Bubesheim, Denzingen und Wasserburg) eingetreten waren. Es ist nicht zu verstehen, warum die
Ulmer StraRe jetzt allerdings durch dieses GroBprojekt nicht von den vielen Autos mehr belastet wird und dies
jetzt plotzlich kein Problem mehr darstellt.

Das Verkehrsqutachten scheint vielmehr ein Gutachten zu sein, das sich lediglich mit den Zahlen dieses
Projektes befasst, aber nicht die bereits momentane Uberlastung der Ulmer StraRe beriicksichtigt.

Der UGBI-Ausschuss sollte daher die Planung der Stadt Giinzburg ablehnen. Um solch ein GroBprojekt an dieser
Stelle umsetzen zu kénnen, muss zwingend ein schliissiges Verkehrskonzept erarbeitet und umgesetzt sein,
das eine zusitzliche Verkehrsbelastung fir Leipheim ausschlielt.

Erganzend sollte auf die AuBeru!'_lg zum Bebauungsplanverfahren ,Bebauungsplan Nr. 70.4 ,Zwischen Auweg
und Giinz”, Stadt Giinzburg - 1. Anderung” verwiesen werden.

Beschluss:

Der UGBI-Ausschuss weist darauf hin, dass kein ausreichendes, vor der Planung erarbeitetes und auch
umgesetztes Verkehrskonzept, vorliegt, welches eine zusatzliche Verkehrsbelastung Leipheims ausschlief3t.
Deshalb muss die Stadt Leipheim die vorliegende Bauleitplanung ablehnen.

Das vorgelegte Verkehrsgutachten kann in keinster Weise nachvollzogen werden, da selbst im Giinzburger
Stadtrat als auch durch die Giinzburger Mitglieder im Zweckverband Arealpro die hohe Belastung der Ulmer
StraRe in der Vergangenheit als groRes Problem dargestellt wurde. AuRerdem hat der Giinzburger Stadtrat die
Verlegung der Leipheimer Autobahnanschlussstelle abgelehnt, weil dadurch mehr Verkehr in der Ulmer Stralle
befiirchtet wurde. Wenn also diese Mehrbelastung der Fahrzeuge durch die Verlegung der Anschlussstelle



damals ein Problem dargestellt hat, ist aber nicht zu verstehen, warum die vielen Fahrzeuge durch dieses
geplante GroRprojekt plotzlich keine Mehrbelastung darstellen werden.

Das seit Jahren von der Stadt Leipheim geforderte Verkehrskonzept wurde bis heute in keinster Weise
angegangen. Aber ohne ein schliissiges Verkehrskonzept, das eine zusatzliche Verkehrsbelastung fiir Leipheim
ausschlieBt, kann die Stadt Leipheim diesem Projekt nicht zustimmen.

Daher lehnt die Stadt Leipheim das Projekt ab.
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Staatliches Bauamt Krumbach
B Postfach 1355 e 86371 Krumbach

Kling Consult GmbH

Team Raumordnungsplanung
‘Burgauer StrafRe 30

86381 Krumbach

|lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen

Zeichen: fre-hk S$33-4622
Projekt-Nr.: 6646-405-KCK
23.08.2024

Bauleitplanung;

Staatliches Bauamt
Krumbach

Krumbach, 26.09.2024

& 08282/9908-122
08282/9908-200
viola.renz@stbakru.bayern.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,,Beidseits der SchreberstraBe®,

Stadt Giinzburg;

Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange nach §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatl. Bauamt Krumbach nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als

Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

Bebauungsplan
fur das Gebiet Beidseits der Schreberstralle
mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs? D ja D nein

Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB): 27.09.2024

OO O X

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaRRnahmen)

2. | Trager offentlicher Belange

StraRenbauverwaltung: Staatl. Bauamt Krumbach
Nattenhauser Stralle 16
86381 Krumbach
Tel. 08282/9908-0

Amtssitz
Staatliches Bauamt Krumbach
Postfach 1355° 86371 Krumbach

Nattenhauser Str. 16 86381 Krumbach

®08282/9908-0

&Stralenbau &Hochbau &Schwertransport
08282/9908-200 08282/9908-300 08282/9908-201

E-Mail und Internet

poststelle@stbakru.bayern.de
www.stbakru.bayern.de
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2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des

Staatlichen Bauamtes Krumbach keine Einwande, da weder bestehende Stra-

Ren des Uberdrtlichen Verkehrs in der Verwaltung des Bauamtes noch Stralen-

planungen hiervon berthrt werden.

2.2 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

. aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-

dung und ggf. Rechtsgrundiage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum

Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben

sind Uber die Immissionsschutzbehorde zu ermitteln.

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle

erforderliche LadrmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bun-

des-, Staats- bzw. Kreisstralte Ubernommen.

Wir weisen darauf hin, dass das Baugrundstiick durch die Immissionen der

Staatsstrale St 2020 vorbelastet ist. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass

wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen fur die Zukunft kei-

nerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Stra-

Renbauverwaltung erhoben werden kénnen.

Eine Beteiligung des StraRenbaulasttragers am einzelnen Baugenehmigungs-

verfahren ist nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforder-

lich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht gean-

dert hat, ist die Beteiligung des Staatlichen Bauamtes Krumbach gemal § 3
Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellung-

nahme behandelt wurde.



Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem Staatlichen

Bauamt Krumbach zu Ubersenden.
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aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt
Donauworth

WWA Donauwérth — Forgstrale 23 — 86609 Donauwdrth

per E-Malil

Kling Consult GmbH
Burgauer Stral3e 30
86381 Krumbach

stellungnahmen@klingconsult.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Datum
23.08.2024 1-4622-GZ-30820/2024 14.10.2024

vB-Plan Nr. 79 'Beidseits der SchreberstralRe’, Stadt Glinzburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie
folgt:

Vorranggebiet fiur die Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan Donau-lller als Vorranggebiet fir die Was-
serversorgung ausgewiesen (Kennzahl: 2810752700002, Name: Gunzburg Ww 11.).

Die allgemein gtiltigen Regeln des Grundwasserschutzes sind einzuhalten. Zudem
durfen keine tiefgriindigen Bodeneingriffe ins Tertiar stattfinden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfihrungen bericksichtigt werden.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Verteiler:
Landratsamt Glnzburg mit der Bitte um Kenntnisnahme

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstrale 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdérth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de
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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 "Beidseits der Schreberstralie" + Bilder Teil 1

Sie erhalten nicht oft eine E-Mail von kurt@lindenmayergz.de. Erfahren Sie, warum dies wichtig ist

wie Ende August telefonisch besprochen, hat sich etwas verzogert, meine Stellungnahme und Bedenken fiir diesen
Bebauungsplan.

Im Anhang Gbermittle ich Ihnen auch die Antworten der Firma Haupt vom 29.9.22 und der Stadt Glinzburg vom
01.12.22 zu meinen schon damals angesprochenen Punkten.

Erstmal ein paar Male:
Abstand LKW-Halle Ihle <> Grundstiicksgrenze = 5,10 m
Abstand unser Wohngebaude <> Grundstiicksgrenze = 3,00 m

Mauerhdhe auf der lhle Seite =1,28 m

Mauerhodhe unserer Grundstlicksseite = 1,13 m

Mauerstarke =0,19 m

Hier ist zu bertlicksichtigen, dass die Grundstiicksgrenze (Mauer) seitens der Firma lhle errichtet wurde. Die Mauer
befindet sich jedoch je zur Halfte auf Ihle-Gelande und unserem Grundsttick (Bild5).

Thuja-Hecke, Lange 20 m, gepflanzt Ende70er-Jahre, Entfernung zur Grundstiicksgrenze 1 m,

Nach dem jahrlichen Schnitt am 18.9.24 wurde sie auf 3,30 m gestutzt (Bild3, Bild4).Diese Hecke wurde in Absprache
mit der Firma lhle gepflanzt, um fiir die Feuerwehreinfahrt, die gleichzeitig genutzt wurde fir Werks- und
Lieferanten-Verkehr, einen Sicht- und Ladrm-Schutz zu erreichen.

Anmerkungen/ Bedenken:

1. Wirsind die einzigen, unmittelbar betroffenen Nachbarn zum neuen Wohngebiet (Haus 7), die
Wohngebaude der anderen betroffenen Nachbarn sind jeweils mindestens 20 bis 30 Meter von der
Grundstiicksgrenze entfernt.

2. Um den Bestandsschutz meiner Hecke sicherzustellen, ist meines Erachtens der Erhalt der Mauer
notwendig, da bei Abriss dieser Mauer meine Hecke auf jeden Fall dauerhaft geschadigt wird. Deshalb
solllten die bestehenden Schaden an dieser Mauer (Bild1, Bild2) auf jeden Fall beseitigt werden.

3. Ich beantrage jetzt schon ein Wegerecht auf dem Nachbarsgeldnde in der Lange meines Grundstiickes zur
Heckenpflege.

4. st es richtig, dass die bestehenden Kellerraume auch unter der LKW-Halle in der jetzigen Form erhalten und
die Gebdude darauf aufgebaut werden ? Ist dies dann in der Gebdaudehdhe brerlicksichtig ?

5. Wird die eingetragene Gebaudehohe (Haus 7) von 9,20 von der Hohe des StraRenbelages Rinnweg
gemessen ? Wir haben dann auf jeden Fall mit extremer Beschattung aus Stiden/Westen zu leben. Die

1
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Nutzung unseres seit 2004 bestehenden Swimming-Pools wird dadurch massiv eingeschrankt (weniger
Sonne = kalteres Wasser) (Bild 6)!

6. Welche Hohe wird dann fiir die Photovoltaik-Anlage zusatzlich veranschlagt und in welcher Himmelsrichtung
wirde eine mogliche Aufstanderung erfolgen.

7. Warum wurde die Form des Staffel-Geschosses nicht nach Osten geplant, wir hatten dadurch wahrscheinlich
mehr Sonnenschein im Garten (Swimmingpool , Terrasse und Balkon) und das Gebdude ware kein
monumentaler Kasten. Wir sehen unsere Privatsphare Richtung Osten in unserem Garten gestort.

8. Die bisherige Feuerwehrzufahrt wird ja zuriickgebaut. Heil3t das, dass der dortige Abwasserkanal auch
zuriickgebaut wird ? Die Schichte sind momentan sehr zugem{llt und wéren im Falle starken Regens /
Hochwasser bestimmt nutzlos. Hier sollte bis zum Baubeginn vielleicht mal eine Sduberung durchgefiihrt
werden.

9. Hinsichtlich der geplanten Tiefgarage wiirde mich interessieren wie und wo die entsprechenden Be- und
Entliftungsanlagen positioniert werden. Eine Zufahrt seitens Rinnweg ist ja nicht vorgesehen und so von
Ihnen telefonisch bestatigt worden.

10. Wann ist die Sanierung der bei der Baugrunderkundung festgestellten Altlasten im Untergrund geplant.

11. Ich setze voraus, dass Schiden an unserem Grundstiick / Gebduden die bei Erdbewegungen , Ritteln,
Rammen bzw. Einbringen von Spundwanden usw. verursacht werden durch den Bautrager kostenlos
beseitigt werden.
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