


Stadt Glinzburg Stadtbauamt

BPLNr. 51

Aufgrund 8 2 Absatz 1 und 8§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. |
S. 341), Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.1975 (GVBI. S. 15) und des § 1 der Verordnung uber die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vom 22. Juni 1961 (GVBI. S. 161) erlal3t die

Gemeinde Reisensburg, Landkreis Glinzburg,

folgende Satzung geméaf 8 10 BBauG Uber den Bebauungsplan fur das Gebiet
.Herrenberg*“

§1 Bestandteil des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet ,Herrenberg“ gilt die vom Landratsamt — Sachgebiet Bauleitplanung — am
22.04.1975 ausgearbeitete und am 21.11.1975 sowie am 15.06.1976 geanderte Bebau-
ungsplanzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

8§ 2  Artder baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der BauNVO (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237, berich-
tigt BGBI. 1 1969 S. 11) festgesetzt.

Zulassig sind Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen.

Ausnahmsweise kdénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes zugelassen werden.

§3 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
Bei einem Vollgeschol3 0,2 der Grundflache und 0,2 Geschossflache.
Bei zwei Vollgeschossen 0,2 Grundflache und 0,4 Geschossflache.

8§84  Zahl der Vollgeschosse

1. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Bebauungsplanzeichnung einge-
tragen.

2. Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn dies durch die Gelandeverhaltnisse bedingt ist und das beabsich-
tigte Stral3en- und Ortsbild (Ensemble) nicht beeintrachtigt wird. Das zulassige
Mal3 der baulichen Nutzung darf hierbei nicht Gberschritten werden.



85 Bauweise

1.

Im Planbereich wird vorbehaltlich der Absétze 2 und 3 die offene Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Garagen, einschlief3lich der Nebenrdume und Nebengeb&aude im Sinne des Art. 7
Abs. 5 BayBO, kdnnen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

An Hauptgeb&dude angebaute Garagen, einschliel3lich der Nebenrdume und Ne-
bengebaude, brauchen zur seitlichen Grundstiicksgrenze keine Abstandsflachen
einhalten, selbst wenn ihre Firsthdhe wegen der in § 6 Abs. 5 vorgeschriebenen
Dachfihrung eine H6he von 2,75 m Uberschreiten sollte (Bauweise nach § 22
Abs. 4 BauNVvO).

86  Gestaltung der Gebaude

1.

Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Andere Dachformen, jedoch
nicht versetzte Pultdacher, kbnnen zugelassen werden, wenn sie sich in das
Stral3en- und Ortsbild (Ensemble) einfliigen.

1.1 Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist
einzuhalten.

1.2 Kniestdcke, gemessen von Oberkante Geschossdecke bis Schnittpunkt
AulRenkante mit der Dachoberflache, mit einer Hohe von mehr als 0,50 m,
sind nicht zulassig.
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Die Traufhdhe der Geb&ude mit einem Vollgeschoss (Erdgeschoss) darf héchs-
tens 3,75 m betragen. Fir jedes weitere Vollgeschoss erhéht sich das Mal3 um
2,75 m. Bei einem Hanggrundstick ist die Traufhohe an der Talseite malRge-
bend, wobei fir das Kellergeschoss das Maf3 von 2,75 m auch dann gilt, wenn es
kein Vollgeschoss ist.

Die Traufhdhe ist von der natirlichen oder von der von der Kreisverwaltungsbe-
horde festgelegten Gelandeoberflache zu messen.

Am Hang sind die Garagen und Nebengebé&ude an das Hauptgeb&dude anzubau-
en, wenn der Ful3boden talseits mehr als 1,00 m Uber der nattrlichen oder der
von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegten Gelandeoberflache liegt.

Garagen und Nebengebaude mussen die gleiche Dachform und —neigung wie
das Hauptgebaude erhalten, wenn es nur ein Vollgeschoss aufweist oder wenn
es bei einem Hang teilseits mehrgeschossig in Erscheinung tritt. Ausnahmen
nach Bild B sind zulassig.
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Garagen und Nebengebaude sind zu einem einheitlich gestalteten Baukorper zu-
sammen zu fassen. Sie mussen hinter der vorderen Baugrenze errichtet werden.

Doppelhauser sowie zusammengebaute Garagen und Nebengebaude sind in der
Gestaltung nach Héhe, Dachform, Dachneigung und Farbgebung aufeinander
abzustimmen. Dies gilt auch bei einem Grenzanbau.

Die Gelandeoberflache darf durch Aufschiittung oder Abgraben nicht verandert
werden. Ausnahmen sind fur Terrassen bis 5,0 m Lange und 3,5 m Tiefe sowie
nach 8§ 7 Abs. 2 zulassig.

Innerhalb des Vorgartens dirfen Rampen nicht angelegt werden.

Einfriedungen und Einfahrten

1.

Einfriedungen einschlie3lich Sockel diirfen eine Hohe von 1,30 m nicht tber-
schreiten.

Schlief3t an eine Einfriedung, die an &ffentlichen Verkehrsflachen liegt, stark an-
steigendes Gelande an, so darf ein Sockel hdchstens 30 cm hoch sein, gemes-
sen von der Gehsteigoberkante. Das Gelande ist hier in einer Tiefe von mind.
2,00 m bis auf die Sockelhéhe abzutragen (vgl. Skizze).
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Bei Eckgrundstiicken darf in der Kurve eine Einfahrt nicht angelegt werden. Der
Abstand vom Schnittpunkt der StralRenbegrenzungslinie muf? mind. 14,00 m be-
tragen.

Gestaltung der Grundstlcke

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Bdume und Strducher in angemessener Zahl zu
pflanzen.



§9

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaf § 12 BBauG rechtsver-
bindlich.

(S) Reisensburg, den

gez. Stelzle
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaf § 2 Abs. 6 BBauG
vom 08.12.1975 bis 12.01.1976 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

(S) Reisensburg, den 28. Juni 1976

gez. Stelzle
Blrgermeister

Die Gemeinde Reisensburg hat mit Beschlul3 des Gemeinderates vom 28. Juni 1976
den Bebauungsplan gemafl? § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
(S) Reisensburg, den 28. Juni 1976

gez. Stelzle
Blrgermeister

Das Landratsamt Glnzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 30. Juni 1976
Nr. IV/2 Az.: 610-5/3- gemal § 11 BBauG genehmigt.

(S) Gunzburg, den 30. Juni 1976

gez. Dr. Simnacher
Landrat

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung vom 02.07.1976 bis
16.07.1976 in Reisensburg — Rathaus gemal § 12 Satz 1 BBauG o6ffentlich ausge-
legt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am 02.07.1976 ortstblich durch An-
schlag an der Gemeindetafel bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

(S) Reisensburg, den 16.07.1976



Geéndert entsprechend 8§ 13 BBauG nach Massgabe der Zeichnung vom 15. Juni 1976

Anderung vom 21.11.1975

1) Redaktionelle Anderung des Textteiles

2) Einplanung eines Gehweges sudl. der Wasserreserve

3) Geringfugige Verschiebung der 6,5 m breiten ErschlieBungsstrafie nach Siden
4) Wegfall der Griinflache am westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemeinde Reisensburg
Projekt: Bebauungsplan Nr. 51
Gebiet: Herrenberg
Datum: Bearbeitet: 22.04.1975
Geéandert: 21.11.1975
Planfertiger: Landratsamt Glinzburg
Kreisplanungsstelle
Gulnzburg, den 21.11.1975
gez. Strobel

ZEICHENERKLARUNG

A) fir Festsetzungen
r=1
o Jd

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flachen fir Versorgungsanlagen (Wasserbehélter) vorhanden

Offentliche Grunflache (Parkanlage) vorhanden

he

StralRenverkehrsflachen mit Gehweg

StralRenbegrenzungslinie

— — Baugrenze
26°- 34° Firstrichtung mit Dachneigung
<+—>
_r=8 , Radius bei StraReneinmiindungen
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (die Zahl der Vollge-
schosse bezieht sich auf die Talseite)

Reines Wohngebiet

Offene Bauweise

Nur Einzelh&user mit max. 2 WE zul&ssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Grundflachenzahl geméaR § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Geschol3flachenzahl gemalR § 11 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Baume zu erhalten

Baume und Straucher zu pflanzen

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Hauptgebaude

Vorhandene Nebengebaude

Geplante Gebaude

Geplante Garagen
Geplante Stellplatze
Flurnummern

Hohenlinien



Gemeinde Reisensburg

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes firr das Gebiet ,Herrenberg*

Der Gemeinderat beschlie3t gem. 8 13 BBauG den Bebauungsplan ,Herrenberg“ im Bereich
der PI.Nr. 510/5 zu &ndern. Die Baugrenzen werden um ca. 10 m nach Studen gem. der
Planzeichnung verschoben.

siehe Originalplan

Der Anderung stimmen als Betroffene und benachbarte Grundstiickseigentiimer zu:

PLLNr. 510 )
PILNr. 36 ) (Originalunterschriften siehe Originalplan)
PLLNr. 37 )

PI.Nr. 514/19)

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung gem. § 10 BBauG und macht die Anderung gem.
§ 12 BBauG bekannt.

Reisensburg, den 20. April 1978

gez. Stelzle
Blrgermeister



Stadt Glinzburg Stadtbauamt

Begriindung (BPI. Nr. 51)

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Herrenberg”, Gem. Reisensburg

Entwurfsverfasser: Landratsamt Glinzburg - Sg. Bauleitplanung

Allgemeines

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung, in der Fassung vom 22.04.1975, geéndert am
21.11.1975, hat in der Zeit vom 08.12.1975 bis 12.01.1976 in der Gemeindekanzlei 6ffentlich
ausgelegen. Den in gesonderter Liste aufgefuhrten Tragern offentlicher Belange ist die Aus-
legungsfrist gemaf § 2 Abs. 6 BBauG schriftlich mitgeteilt worden. Die eingegangenen Be-
denken und Anregungen hat der Gemeinderat zur Kenntnis genommen und wie nachfolgend
behandelt:

Die Regierung von Schwaben als Hohere Landesplanungsbehdrde hat grundséatzliche Be-
denken nicht erhoben. Es soll jedoch geprift werden, ob der Bebauungsplan entsprechend
den zeitlichen und raumlichen Bedurfnissen der Gemeinde in Abschnitte aufgeteilt werden
kann. AuRerdem wird auf die zu erwartende Larmbel&astigung durch den nahe gelegenen
Flugplatz Leipheim hingewiesen.

Die Gemeinde Reisensburg hat fur das Gebiet ,Herrenberg“ ein Umlegungsverfahren durch-
gefiihrt. Die Anderungen sind daher bereits beriicksichtigt. Die neu gebildeten Grundstiicke
sind bereits alle an Bauwerber vergeben. Mit einer Bauausfuhrung innerhalb der nachsten 3
bis 5 Jahre ist zu rechnen, nachdem bereits mehrere Bauantrage zur Genehmigung vorlie-
gen.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen, die in einem Zug erfolgen sollen, 1aRt eine
zweckmaRige Aufteilung nicht zu.

Das ErschlieBungsgebiet liegt voll innerhalb der Schallschutzzone Il des Flughafens Leip-

heim. Nach der Schallschutzverordnung - Schallschutz V vom 05.04.1974 - muf3 das bewer-

tete BauschalldammaR R",, der Umfassungsbauteile von Aufenthaltswanden mindestens 45

dB betragen. Dementsprechend nachfolgend aufgeflihrte Bauteile:

a) Einschalige Decken und Wande mit einem Gesamtgewicht von mind. 2.500 Newton pro
m2.

b) Doppelfenster mit getrennten Rahmen mit Gesamtscheibendicke von 12 mm bei 100 mm
dichten Scheibenabstand.

c) Ins freie fuhrende Turen als Doppeltiren mit besonders dichtem Schwellenanschlag, mit
mind. 100 mm Abstand, einem Gewicht von mind. 250 Newton pro m2, Glastiiren mit
Scheibendicken von zusammen mind. 12 mm.



Die baulichen Auflagen sind im Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Der Regionalverband Donau-lller stimmt dem Bebauungsplan grundséatzlich zu und weist
ebenfalls auf die Larmbelastigung durch den Flugplatz Leipheim hin.

Das Wasserwirtschaftsamt stimmt dem Bebauungsplan hinsichtlich der Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung zu. Es weist aber darauf hin, daf eine Baufreigabe erst dann er-
folgen kann, wenn das wasserrechtliche Verfahren fur die Brunnen 1 und 2 rechtlich sicher-
gestellt ist. AuRerdem hat die Gemeinde zu prifen, ob die derzeit vorhandene Pumpwerks-
kapazitat zur Versorgung weiterer Baugebiete noch ausreicht.

Die Gemeinde hat das wasserrechtliche Verfahren fir die Brunnen 1 und 2 beim Landrats-
amt Glnzburg eingeleitet. Mit der Priifung, ob die Pumpwerkskapazitat weiterhin ausreichen
wird, wird das Wasserwirtschaftsamt Krumbach beauftragt.

Sollte das Wasserwirtschaftsamt die Prifung nicht durchfiihren, so wird der Auftrag dem
Technischen Uberwachungsverein in Augsburg bzw. Miinchen erteilt.

Die Bayerischen Uberlandwerke Neu-UIm bestétigen, daR die Versorgung mit elektrischer
Energie sichergestellt ist. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, daf3 innerhalb des Geltungs-
bereiches bereits mehrere Stromkabel bis zu 10 kV verlegt sind und fur die Wohngeb&aude
ein Niederspannungskabelanschluf? vorgesehen wird.

Vor Ausbau der ErschlieBungsanlagen wird mit den beteiligten Unternehmern ein Koordina-
tionsgesprach wegen Fihrung der Kabel bzw. Freileitungen gefiihrt.

Die Bischdéfliche Finanzkammer in Augsburg hat zu dem Bebauungsplan eine Stellungnahme
nicht abgegeben.

Das Landratsamt Glinzburg hat als Untere Landesplanungsbehdrde zu dem Bebauungsplan
Stellung genommen. Der vorhandene Baumbestand im Nordwesten und dstlichen Bereich
des ErschlieBungsgebietes wird erhalten. Der gewtinschte Gringtrtel im Westen wird durch
den vorhandenen Baumbestand in den privaten Garten bereits gebildet. Die Gemeinde sieht
davon ab, den privaten Grundstticksbesitzern eine bestimmt Baumart vorzuschreiben. Die
Pflanzung von 3 Lindenb&dumen an der Nordgrenze des Baugebietes halt die Gemeinde nicht
fur erforderlich, weil die Grundstiicksbesitzer von sich aus Baume und Straucher in ihren
Garten pflanzen und erhalten. Die Gemeinde halt die Festsetzung, daf’ auf den Baugrund-
stucken Baume und Straucher in angemessener Zahl zu pflanzen sind, fur vollig ausrei-
chend.

Zur Sicherung des Brandschutzes wird die Gemeinde rechtzeitig vor Ausbau der Erschlie-
Rungsanlage den Kreisbrandrat unterrichten, damit die Lage der Uberflur- und Unterflurhyd-
ranten angegeben werden kann.

Die Wehrbereichsverwaltung VI Minchen weist in ihrer Stellungnahme auf die Einhaltung
des Schallschutzbereiches und Beachtung der LArmbeldstigung aus dem Flugplatz Leipheim
hin.

Nach den zur Verfiigung stehenden Hohenplénen liegt der nordéstliche Bereich des Er-
schlieBungsgebietes auf 500 m tiber NN und 6 km von der Startbahnmitte des Flugplatzes
Leipheim entfernt. Das Gebiet fallt von Nordost nach Sudwest stark ab.



Nach der Bauh6henbeschrankungskarte nach dem Luftfahrtsverkehrsgesetz vom
10.01.1959 dirfen in einer Entfernung von 6 km Gebaude mit einer Hohe von 42,86 m Uber
Startbahnbezugspunkt errichtet werden. Die zuldssige Gebaudehdhe an der héchsten Stelle
des Baugebietes wirde betragen:

475,03 m + 42,86 mist 518,16 m ./. vorhandener Gelandehdhe tber 500 m = 16,16 m.

Die nach den Bebauungsplanfestsetzungen zuldssigen Gebaudehdhen betragen maximal 10
m bei 2 Vollgeschossen.

Hinsichtlich des Schallschutzes wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme der Héheren
Landesplanungsbehdrde verwiesen.

Reisensburg, den 17.02.1976

gez. (Siegel)
Stelzle
Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplanes ,Herrenberg”
Neufestsetzung der Baugrenzen

Begriindung der Bebauungsplandnderung

Fur das Grundstiick FI.Nr. 508 war eine tiberbaubare Flache ausgewiesen, die wegen der
Auffahrt zum Grundstiick FI.Nr. 368/5 nicht bebaubar war. Die ortlichen Verhaltnisse lassen
eine Verschiebung der Baugrenzen zu. Dadurch kann das Grundstiick ordnungsgemaf be-
baut werden.

Beschlul3:

Der Gemeinderat beschlie mit ..../.... Stimmen, dal3 die Baugrenzen auf dem Grundstlick
FI.Nr. 508 gemal Planzeichnung vom 31.05.1977 neu festgesetzt werden.

Als Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen wir der Anderung
zu:

5 Personen haben zugestimmt (Unterschriften wurden auf dem Originalplan geleistet)

bei FI.Nr. 368/5 wurde die Zustimmung verweigert.
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